Arsredovisning

GOTEBORGS EGNAHEMS AB

(D

EGNAHEMSBOLAGET
Tén att hemma, & bént




Alla ska Rinna sig
hemma i Goteborg




Detta dr Egnahemsbolaget

Innehall

Detta ar Egnahemshbolaget
Vialkommen till Egnahemsbolaget
VD har ordet

Berittelsen om Eignahemsbolaget
Levererade projekt

Forvaltningsberittelse
Viktiga handelser 2022
Utsikter for 2023

Risk- och kénslighetsanalys
Finansiering
Flerarsoversikt
Forandringar i eget kapital
Forslag till vinstdisposition

Finansiella rapporter
Resultatrakning
Balansrdkning
Kassaflodesanalys
Noter

Ovrigt

Underskrifter
Revisionsberittelse

Granskning av verksamhetsaret
Fastighetsforteckning

Styrelse, revisorer och ledning

Arsredovisning 2022

@ N O Ut

10-11
12-14
16
17-18
19
20
20

22
23-24

RS
26-40

41
42-43
44
45
46-47

Goteborgs Egnahems AB



Detta dr Egnahemsbolaget

Vilkommen till
Egnahemsholaget

2022 gar till historien som ett av de ovan-
ligare aren i var snart nittiodriga historia.
Just som pandemin klingade av och alla
trodde att nu skulle allt &ntligen bli som
vanligt igen, sa brét ett krig ut i Europa —
och andrade pa allt, nastan i en handvéand-
ning. Det blev dyrare att bygga samtidigt
som det blivit betydligt dyrare for kunderna
att lana pengar.

Arsredovisning 2022

Men, vi har tagit oss igenom bade vérldskrig
och konjunkturkrascher tidigare sa vi ska
klara dven detta. Med var vision framfor oss
och missionen i ryggmargen sa tar vi oss nu
an 2023.
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Detta ar Egnahemsbolaget

Vision Mission

Alla ska kinna sig Att forena Goteborg genom
hemma i Goteborg att bygga bostider som fler
har rad att kopa

Vart manifest - sammanfattar vad vi gor och varfor:

Sedan 1933 har Egnahemsbolagets uppgift Vi vill gora det enklare att kdpa sin egen

varit att forverkliga drommen om att 4ga sin  bostad och guidar vara kunder under en av

egen bostad for fler goteborgare. Det gor vi livets storsta investeringar, fran drom till

genom att bygga bostader som fler har rad verklighet.

att kopa och &aga. Pa sa satt kan man séaga

att det ar manniskors liv vi bygger, inte bara  Att manniskor ges mojlighet att dga sitt

husen vi uppfor. boende, i den stadsdel de trivs bast, skapar
stolthet och trivsel.

I och med att vart hjarta finns i G6teborg

kanns det extra fint att bygga har. Att blan-  Alla ska kdnna sig hemma i

da hustyper och dgandeformer har visatsig  GoOteborg!

vara ett bra satt att forena en stad. Darfor

har vi storst fokus pa att bygga nya bostads-

ratter och smahus i omraden som har mest

hyresréatter.

EGNAHEMSBOLAGET
Térn att hemmay & béat
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Detta dr Egnahemsbolaget

Vd har ordet

Det har inte undgatt nagon att 2022 har
varit ett omvélvande ar. Efter ett efter-
langtat slut pa covidpandemin sa kom nasta
small, Ryssland invaderade Ukraina. Jag
anade inte da att kriget skulle fa de effekter
det har haft pa den ekonomiska situationen
i Sverige. Vid arets slut var inflationen uppe
och snuddade vid 10 procent med stigande
rantor som foljd. Dagligen naddes vi av ny-
heter om familjer som inte hade rad att kdpa
julklappar eller julmat, energipriset som
slog nya rekord och risken for brist pa el

var overhangande.

Bostadsmarknaden har paverkats kraftigt
negativt. Andelen startade bostadsprojekt
minskade med 25 procent. Prognosen for
startade bostadsprojekt 2023 ser varre ut.
Priserna pa successionsmarknaden har pa
ett ar sjunkit med 6ver 10 procent. Paverkan
pa priserna av nyproducerade bostader har
paverkats och en tydlig trend mot slutet av
2022 var att andelen prissankningar pa nya
bostader okade kraftigt. Parallellt med sjun-
kande priser har kostnaderna for att bygga
bostader okat. Det borjade bli svart att fa
ihop kalkylerna, om det ens var mojligt.
Slutet pd 2022 ar dystert.

Nasta ar blir en utmaning for alla inom
byggbranschen om vi ska tro de analyser
som fyller media. Stigande inflation och
rantor, kande byggkostnader och en
vikande marknad. Hur lange kommer det
att hélla i sig? De flesta verka vara 6verens
om att inflationen kommer att fortsatta stiga
till kvartal 1 for att darefter minska till cirka
tre procent under hdsten 2023. Med en viss
efterslapning fran Riksbanken kommer
rantorna att sankas.

Trots det dystra laget kan det faktiskt inne-
bara mojligheter for oss. Prognoser pa antal
startade bostader nasta ar har skrivits ned

i omgangar. Med startade projekt menas de
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som fatt startbesked. Ett rimligt antagan-
de ar att ett flertal av de projekt som fatt
startbesked vantar med att satta spaden i
backen just pa grund av stigande rantor och
Okade kostnader. Det kommer att drabba
bade fastighetsutvecklare och entreprendrer
med tanke pa att manga projekt kommer att
stanna av. Har finns majligheter for
Egnahemsbolaget att bade forvarva bygg-
ratter och att handla upp entreprendrer till
konkurrenskraftiga priser.

Egnahemsbolaget har en relativt l1ag volym
av bostader som fardigstalls under 2023-
2024 och en stor volym av bostader som
planeras for fardigstallande fran 2025-2027.
En period, som mycket pekar pa, blir en
aterhamtning av marknaden. Vara kostna-
der for nyproduktion inklusive kostnaden
for att kopa mark ar idag lagre an genom-
snittet i Goteborg (jamforelse utifran
statistik fran SCB). Med en 6kad konkurrens
bland entreprenorer finns majligheter att
kostnaden minskar ytterligare.

Goteborg ar en stad som vaxer och behovet
av bostader ar fortsatt stort. Sedan 1933 har
vi byggt bostader for att de med samre
ekonomiska forutsattningar ska kunna kopa
en bostad. Det kommer vi fortsatta gora.
Egnahemsbolagets mission, att bygga
bostader som fler har rad att kopa, kanns
mer relevant nu an nagonsin forut.

Erik Windt-Wallenberg
vd Goteborgs Egnahems AB

*
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Detta ar Egnahemsbolaget

Beridttelsen om
Egnahemsholaget

Under 2021 byggde vi var tiotusende bostad.
For att uppmarksamma och fira detta lan-
serade vi boken 10 000 egna hem — berat-
telsen om Egnahemsbolaget” i april. | den
berattar vi historien om saval egnahemsro-
relsen som bolaget.

Boklanseringen skedde pa ett fullsatt fru-
kostseminarium pa Véastsvenska Handels-
kammaren. Efter en presentation av forfat-
taren Magnus Brink foljde ett idépolitiskt
samtal pa tre teman i forhallande till sma-
hus. Det var ekonomi — hur bygga for fler —
fragan som ar egnahemsrorelsens DNA,
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det var klimat- och miljéfragorna - hur
bygger vi smahus utan att 6ka stadens
klimatavtryck, och till sist stadsutveckling/
segregation — hur far vi mer smahus i féror-
ter som domineras av hyresratter. | panelen
fanns forutom var vd Erik Windt-
Wallenberg ocksa stadsarkitekt Bjorn Siesjo,
Fastighetsagarnas naringspolitiska talesper-
son Christina Heikel samt byggnads-
namndens ordférande Hampus Magnusson.

Boken har blivit mycket uppskattad och

finns att ldna pa bibliotek och att kopa i
bokhandel.
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Detta dar Egnahemsbolaget

Levererade projekt
under 2022

_ / Sisjodal
Radhus A 10 radhus

fer 2 : | Sisjons nybyggda omréde Sisjodal slut-
fordes under aret 10 radhus om vardera
190 kvadratmeter i tre plan. Detta var sista
etappen av tre for radhusen. Tidigare har vi
i samma omrade dven byggt ett flerfamiljs-
hus med bostadsratter.

Bostadsrattsforeningen Fjallbo Park
90 bostadsratter

I Fjallbo, en del av Utby, har vi under aret
byggt Bostadsrattsforeningen Fjallbo Park
med 90 bostadsratter i 1-4 rum och kok.
Husen i Fjallbo Park passar val in i det
mysiga omradet med sina vackra trafasader
och sprdéjsade fonster.

Bostadsrattsforeningen Selma Park
111 bostadsratter

Selma Stad &ar en av de stadsdelar som
genomgatt den storsta transformationen

i Goteborg senaste dren. En pusselbit ar
Bostadsrattsforeningen Selma Park, med 111
bostadsratter i 1-5 rum och kok. 1 tio-
vaningshuset finns lagenheter pa 1—2 rum
och kok. I femvaningshuset intill finns la-
genheter i storlekar om 1-5 rum och kok.
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Forvaltningsberéttelse

Forvaltningsheriittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for
Goteborgs Egnahems Aktiebolag, 556095-
3829, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar upprattad i svenska
kronor, SEK. Om inte annat sarskilt ang-
es, redovisas alla belopp i tusentals kronor
(tkr). Uppgifter inom parentes avser forega-
ende ar.

Information om verksamheten
Egnahemsbolagets verksamhet bestar i att
bygga nya bostadsréatter och smahus i om-
raden som har en ensidig upplateleseform
framforallt i de omraden som har mest
hyresratter.

Agarforhallanden

Goteborgs Egnahems Aktiebolag ags till
100 % av Forvaltningsaktiebolaget

Arsredovisning 2022

Framtiden, org nr 556012-6012.
Goteborgs Egnahems AB har sitt sate i
Goteborg.

Styrelsen och verkstéallande direktoéren
bedomer att verksamheten &r i linje med
kommunens &ndaméal med sitt gande av
bolaget och att bolaget har foljt de principer
som framgar i bolagsordningen.

Hallbarhetsupplysningar

Goteborgs Egnahems Aktiebolag omfattas
av reglerna i ARL om att hallbarhets-
redovisa. Goteborgs Egnahems Aktiebolag
har inte tagit fram en egen hallbarhets-
redovisning utan hanvisar till Férvaltnings-
aktiebolaget Framtidens, 556012-6012,
ars- och hallbarhetsredovisning for 2022
som omfattar samtliga dotterbolag i
koncernen. Rapporten gar att ladda ner och
lasa online pa framtiden.se.

Goteborgs Egnahems AB



Forvaltningsberéttelse

Viktiga héindelser 2022

» Vihar under aret fardigstallt 211 bostader i tre projekt, varav 10 ar radhus med
eget dgande, 6vriga lagenheter i flerfamiljshus i form av bostadsritter.

e Inga detaljplaner har vunnit laga kraft eller blivit antagna.
* Inga bygglov har beviljats.

Februari
e 10 radhus fardigstalldes i Sisjon.

April
* Frukostseminarium for branschen med boklansering av boken 10 000 egna hem,
pa Vastsvenska Handelskammaren.

Maj
e Byggstartsbeslut Bostadsrattsforeningen Farmors Gard.

Augusti

» Internt processteam startar. Teamet bistar med att férvalta och utveckla bolagets
processer i syfte att effektivisera bolagets verksamhet for att 6ka kundnyttan.

September
e Beslut om markfdrvarv i Tuve, vid Vastra Tuvevéagen.

Oktober
e Varumarkeskampanj

November

 Reviderat byggstartsbeslut Skra Bro (Brf Bjérlanda Angar, Brf Kvisljungeby Angar).

e Beslut om markférvarv samt byggstartsbeslut for Siriusgatan.

* Deltog pa Chalmers VARM-maissa, rekrytering.

» Deltog pa Bonytt-massan, kundevent.

e Frukostseminarium for branschen pa temat smahus, pa Vastsvenska Handelskammaren.

December

e 90 bostader fardigstalldes i Bostadsrattsféreningen Fjallbo Park, Utby.
e 111 bostader fardigstalldes i Bostadsrattsféreningen Selma Park.

e Beslut om forvarv av byggritt i Gardsten.
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Forvaltningsberéttelse

Varumdgrkeskampanj

Under oktober manad genomfdrde vi en
varumarkeskampanj med syfte att 6ka var
kdnnedom bland géteborgarna. Vi mark-
nadsférde Egnahemsbolaget digitalt pa olika
plattformar med bland annat banners samt
aven analogt runt om i staden pa utom-
hustavlor, i trafikreklam, och hade aven en

——

Vi ger dig majlighet
att hitta hem

Ménga gotehorgare drommer om a

tt aga sitt eget
den drémmen.

hem. ppgift ar a
stiider som fler har

Del om att byg
rad att kipa.

Upptiick vara bostider pa egnahemsholaget.se
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EGNAHEMSBOLAGET |

helt egen sparvagn kladd i var logotyp med
budskapet "for att hemma ar bast” rullandes
under flera veckor. Efter genomford kam-
panj har vi natt ut med vart budskap till

32 procent av goteborgarna. En stark start
for var paborjade kannedomsresal

] E 1 ks al| % - e - B (o o

" EGNAHEMSBOLAGE
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EGNAHEMSBOLAGET
Inldgg

_ egnahemsbolaget
Goteborg

Qv

18 gilla-markeringar

egnahemsbolaget Vad &r hemma for dig? Vi pa
Egnahemsholaget vill att fler géteborgare ska ha
mojlighet att hitta hem. Hitta ditt hem pé
egnahemsbolaget.se

Visa 1 kommentar

Féir 3 dagar sedan
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Forvaltningsberéttelse

Utsikter for 2023

-

I skrivande stund ser 2023 ur manga
perspektiv oroligt ut. Samtidigt kan
madajligheter skonjas. Storsta orosmolnet
ir inflationen med hojda rintorna som
foljd eftersom det paverkar Rundernas
betalningsformaga. Till det kommer en
forutspadd okad arhetsloshet. Inflatio-
nen och déirmed med viss efterslipning
rdntorna spas déirfor plana ut under
andra héilften av 2023 for att déiirefter
sjunka.

Stigande rantor i kombination med skenan-
de energipriser driver ocksa upp kostna-
derna for entreprendrer. For att hantera de
risker som foéljer planerar vi verksamheten
med hjalp av prognoser och scenarier. Ma-
let ar att balansera finansiella risker med
de langsiktiga behoven for vara kunder, var
verksamhet och Go6teborg som stad.

For 2023 och 2024 har vi bara 60 respekti-
ve 52 bostader planerade for leverans. Med
tanke pa att manga bedomare ser att
bostadspriser vantas fortsatta falla till
sommaren 2023 och sedan langsamt plana
ut och vanda uppat sa ar det positivt ur risk-
synpunkt att ha sa pass lite i portfoljen for
kommande aret. Under 2025 ser vi i dags-
laget ater en niva av narmare 300 bostader,
sa volymdippen ar tillfallig. Vi vet dock att
dessa prognoser andras lI6pande, inte minst
pa grund av Stadens budget for 2023. Dar
finns bland annat ett volymmal pa 2 300
bostader per ar fran 2025 for Framtiden-
koncernen, varav 600 ska vara bostadsratter
och eget agande. Det statueras ocksa att det
ska byggas minst 500 smahus per ar. Om
detta ska bli verklighet behover redan under
2023 mer mark borja tilldelas och avsattas
for dessa bostadsformer.
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Marknaden framat

Samtidigt sa ska marknaden ocksa kunna
svalja planerade volymer. Det innebar for
var del att kunderna ska kunna fa lan och ha
rad att betala av dessa.

Bostadspriser beddms sjunka med 20 pro-
cent fran toppen i februari 2022 fram till
sommaren 2023. Déarefter tror experterna
att priserna stabiliseras for att vanda svagt
uppat under 2024. For att detta ska ske be-
hover inflationen vanda nerat rejalt. I dags-
laget ar kristallkulorna ovanligt suddiga.
Inte minst ar laget i Ukraina med en orolig
energimarknad som foljd svarbedomt.

Samtidigt ar bostadsbristen stor och
Goteborg vixer. Vi ser att vara kollegor i
branschen i mangt och mycket nu pausar sin
planerade nyproduktion. Det innebar att en
viss efterfragan 4nda bedoms finnas kom-
mande aret. Med tanke pa att vi levererar en
prispressad produkt jamfort med manga
andra finns det hopp om fortsatt forsaljning.

Goteborgs Egnahems AB



Forvaltningsberéttelse

Full fart pa hallbarhetsarbetet

Vi har tidigare haft som policy att folja
Goteborgs Stads riktlinjer for miljoanpassat
byggande. Nu har bade Staden och koncer-
nen véaxlat upp ambitionsnivaerna. Vi har
med végledning av koncernen pabdrjat ett
systematiskt miljoarbete och vi har nu en
KMA-samordnare pa plats for att ta fram ett
miljoledningssystem. Systemet hjalper oss
att kartlagga, planera, genomfora, folja upp
och forbattra miljo- och klimatarbetet. Allt

Beslutade aktiviteter for okad
hallbarhet

Under aret har Egnahemsbolaget tagit
beslut om att foljande atgarder ska arbetas
in i de projekt som fardigstalls fran och
med 2023:

» Viska alltid erbjuda en bilpool i vara
projekt dar bostadsrattsforeningen
tecknat avtal for de forsta tva aren.

e Viska installera maximalt med solceller
i vara projekt.

e FOr smahus med parkering pa forgards-
mark ska vi installera en laddplats per
bostad.

e For flerbostadshus med markparkering
eller parkeringsanlaggning ska vi
installera laddplats pa 50 procent av
platserna.

e Viskai alla projekt vardera kostnaden
for att uppfora parkeringsplatser mot att
infora och ta kostnader for andra
mobilitetsatgarder, exempelvis ett fritt
vasttrafikkort per bostad i tva ar,
cykelpool, lastcykelpool, cykelverkstad
med mera.

for att uppna de av Staden satta klimatmal;
att fran referensar 2020 minska klimat-
avtrycket i nybyggnadsprojekt med 50 pro-
cent fram till 2025 och med 90 procent fram
till 2030.

I vara nybyggnadsprojekt ska vi fokusera

pa att bygga klimatneutralt och energieffek-
tivt. Vi ska framja en biologisk mangfald och
ekosystemtjanster, 6ka cirkuléart byggande
och anvandning av giftfria produkter.

Vi bedomer att hallbarhetsarbetet, utéver att bidra till ett minskat klimat-
avtryck, ocksa kommer gora vara bostader mer attraktiva pa marknaden.

Arsredovisning 2022
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Forvaltningsberéttelse

Attraktiv arbetsgivare

Aven om vi ir relativt okinda i yngre mal-
grupper, vilket vi méarker nar vi rekryterar,
sa ar det manga som blir lockade av att
arbeta hos oss pa grund av vart arbete for att
bygga en mindre segregerad och en tryggare
stad, det vill séga den sociala hallbarheten.
Att vi nu ocksa satsar pa det ekologiska hall-
barhetsperspektivet ar positivt, for att inte
saga avgorande, ur ett arbetsgivarperspektiv.

Samtidigt sa ar det i det dagliga arbetet som
det avgdrs om man ar en attraktiv arbets-
givare. Jobbet ska vara roligt och menings-
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fullt. Och for att vardagen ska fungera nar
alla har mycket att gora behover det vara latt
att gora ratt. Under 2022 borjade vi imple-
mentera det processorienterade arbetssatt
som vi arbetat fram under 2021, med malet
att underlitta och effektivisera det interna
arbetet, utifran malet att skapa storsta mojli-
ga kundnytta. Under 2023 ska dessa interna
processer komma pa plats. Arbetet drivs av
en intern arbetsgrupp dar processledaren
har en fast roll och évriga medlemmar valjs
in pa arlig basis for att sprida engagemang
och kunskap i organisationen.

Goteborgs Egnahems AB
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Forvaltningsberéttelse

Risk- och kiinslighetsanalys

Marknadens utveckling, motiverade medarbetare och en kostnadseffektiv produk-
tion dr alla viktiga parametrar med en avgorande inverkan pa Egnahemshbolagets
utveckling. Det dir resultatet av Egnahemsbolagets uppdaterade riskanalys.

Marknadsrisken

Den 6verskuggande risken for kommande

ar ar utvecklingen av bostadsmarknaden.
Under 2023 sa raknar vi med en relativt stil-
lastaende marknad, vilket okar risken for att
vi far fler osalda bostader i var dgo. Daremot
ser vi i dagslaget att forsaljningen vander
uppat 2024, i takt med att rantehojningarna
avtar och rantan eventuellt istallet sanks.

Motiverade medarbetare

Motiverade, kompetenta och engagerade
medarbetarna ar bolagets viktigaste till-
gang. Samverkan mellan avdelningarna ar
av storsta vikt da vi arbetar med tvarfunk-
tionella projektgrupper. For att sdkerstélla
att det fungerar optimalt fortsatter vi im-
plementera ett processorienterat arbetssatt
under 2023.

Kostnadseffektiv produktion
Vi fortsatter arbetet for att nd var mission:

Selma Gard,
Hisings Backa

att gora det mojligt for fler att kunna kopa
sin egen bostad, med fokus pa stadens mil-
jonprogramsomraden. Detta ar vart exis-
tensberattigande och det ar avgoérande att
vi fortsatter gora allt vi kan for att pressa
priset pa produktion, utan att tumma pa
kvaliteten pa sa val sjalva produkten som
hallbarhetsaspekten och stadsbyggnads-
perspektivet.

Riskarbete - hot och mojligheter

Vi har lange I6pande vidareutvecklat bola-
gets foretagsovergripande riskanalys och
dartill kopplad internkontrollplan. Ett antal
risker, vilka kontrollatgarder som finns pa
plats och hur riskerna ska hanteras framover
har identifierats. Bolaget arbetar kontinuer-
ligt med att sékerstélla att riskanalysen och
internkontrollplanen halls uppdaterade.
Arbetet rapporteras lopande till styrelsen.




rvaltningsberattel:

Finansiering

Finansiell organisation och
riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering
ar samordnad inom Framtidenkoncernen
och hanteras av moderbolaget. Koncernens
uppléning sker i forsta hand via Goteborgs
Stads internbank inom ramen for Goteborgs
Stads riktlinje for finansverksamheten.
Bolagets refinansieringsbehov under kom-
mande 12 manader garanteras av Goteborgs
Stad.

Finansnettots utveckling

Den svenska ekonomin var god under for-
sta delen av aret och trots hog inflation och
stigande rantor fortsatte ekonomin att vaxa
och under tredje kvartalet uppgick BNP till
2,5 procent i arstakt framst beroende pa
Okade investeringar medan privatkonsum-
tionen minskade. Inflationstakten steg kraf-
tigt under aret fran 4,1 procent till 10,2 pro-
cent i december, framst beroende pa hogre
el- och drivmedelspriser. Riksbanken hojde
styrrantan vid fyra tillfallen som vid slutet
av aret uppgick till 2,5 procent.

Femarsrantan steg under aret till foljd av
den stigande inflationen och 6kade fran

Arsredovisning 2022
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cirka 0,1 procent till cirka 3,3 procent mot
slutet av aret. Aven trem&nadsrintan steg
fran cirka 0,1 procent till cirka 2,7 procent
mot slutet av aret. Beroende pa hogre lane-
volym samt hogre rantelage har koncernens
upplaningskostnader okat under aret.

Goteborgs Egnahems Aktiebolags finans-
netto uppgick ar 2022 till -5 701 tkr

(-10 460 tkr). I finansnettot ingar kostnads-
och intaktsrantor.

Jamfort med foregaende ar forbattrades
finansnettot med 4 759 tkr, detta beror
framst pa lagre lanevolymer.

Finansiell stallning

Bolagets egna kapital uppgick vid arsskiftet
till 193 311 tkr (183 408 tkr) och soliditeten
uppgick till 30 procent (19 procent).

De rantebarande skulderna uppgick vid
arets utgang till 350 000 tkr (573 333 tkr).
Bolaget har tillgang till saval en intern rorel-
sekredit som en intern lanelimit i Forvalt-
nings AB Framtidens kontostrukturer inom
Goteborgs Stads koncernkonto.

Samtliga Ian ar upptagna utan sakerhet fran
moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden.

Goteborgs Egnahems AB
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Forvintad framtida utveckling samt
viisentliga risker och osikerhetersfakitorer

Finansiering och rantor

All finansiell verksamhet och riskhantering
inom bolaget &r samordnad och hanteras av
moderbolaget Forvaltningsaktiebolaget
Framtiden inom ramen for Goteborgs Stads
riktlinje for finansverksamheten. Upplaning
sker i forsta hand via stadens internbank
efter beslut hos Goteborgs Stad. Framti-
denkoncernens refinansieringsbehov under
kommande 12 manader séakerstalls av
Goteborgs Stad.

En riskfaktor ar reglerna for ranteavdrags-
begransning som infordes 2019. Vid stigande
rantor kan det innebéra, férutom tkade

rantekostnader, att fullt rAnteavdrag inte
kan medges. Med det stigande rantelaget har
risken okat.

Kanslighetsanalys

Finansnettots rantekanslighet

Under antaganden om of6randrad lanevolym,
ofdrandrad rantebindningstid samt posi-
tionssammansattning avseende ranteexpone-
ringen kommer bolagets finansnetto att pa-
verkas enligt tabellen nedan. Berdkningen ar
baserad pa de rantor som géllde pa balansda-
gen samt utifrdn en omedelbar och bestaende
ranteforandring med plus respektive minus
en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet 2023 — 2025, tkr

Réanteantagande

Ranteniva 2022-12-31
Ranteniva +1 procentenhet

Ranteniva - 1 procentenhet

2022 2023 2024 2025
-5701 -5954 -5575 -5422
-7 080 -6 853 -6 511
-4 768 -4 566 -4 302

Arsredovisning 2022

Goteborgs Egnahems AB



Forvaltningsberéttelse

Flerarsoversihkt (tkr)

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 730910 1233330 472 386 38 238 112 756
Resultat efter finansiella poster 8 955 163 664 -27355 -30998 -27 880
Medelantal anstéllda 38 41 35 35 30
Fastigheter 47 203 43178 43 652 16 416 18 541
Balansomslutning 640 459 046 612 1225265 848776 445 520
Antal resultatavriknade bostader 245 405 184 18 34
Avkastning pa eget kap. (%) 5 90 neg neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 2 18 neg neg neg
Soliditet (%) 30 19 8 12 28
Justerad soliditet (%) 43 18 13 16 33

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.




Forvaltningsberéttelse

Fordndringar i eget Rapital (tkr)

Aktie- Reserv- Fond for Balanserat  Arets

kapital fond utv. utgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 16 000 3200 100 145326 18782 183408

Disposition enligt beslut av

o o . . 18782 -18782 0
arets arsstamma:

Oyerforlng fran bundna till 92 92 0
fria reserver

Arets resultat 9903 9903
Belopp vid arets utgang 16 000 3200 8 164 200 9903 193311

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 164 199 556
arets vinst 9903 201
Summa 174 102 757

Disponeras sa att:

till aktiedgare utdelas 2779 000
i ny rakning overfores 171323 757
Summa 174 102 757

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17
kap. 3 paragrafen aktiebolagslagen enligt foljande redogdrelse: Sty-
relsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storle-
ken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansriakning samt kassaflodesanalys med noter.

Arsredovisning 2022 20 Goteborgs Egnahems AB
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Finansiella rapporter

Resultatrikning (tkr)

2022-01-01 2021-01-01

NIl -2022-12-31  -2021-12-31
Intakter for bostadsproduktion 2 729 095 1231 664
Hyres- & forvaltningsintakter 3 1815 1666
Nettoomsattning 4 730 910 1233 330
Produktionskostnader 2,5 -646 977 -989 755
Drifts- & forvaltningskostnader 6,7 -1 564 -2 338
Kostnad for salda varor -648 541 -992 093
Bruttoresultat 82 369 241 237
Forséaljnings- och administrationskostnader S 7’1?’ 192 1% -67 937 -67 166
Ovriga rorelseintékter 14 224 53
Rorelseresultat 14 656 174 124
Resultat fran finansiella poster
Finansnetto 5,15 -5 703 -10 460
Ovriga ranteintakter & liknande resultatposter 2 0
-5701 -10 460
Resultat efter finansiella poster 8 955 163 664
Bokslutsdispositioner 16 3500 -140 000
Resultat fore skatt 12 455 23 664
Skatt pa arets resultat 17 -2 552 -4 882
ARETS RESULTAT 9 903 18 782

Arsredovisning 2022 22 Goteborgs Egnahems AB
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Balansréikning (tkr)

TILLGANGAR (\[o] & 2022-12-31 2021-12-31

Anlaggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 18 8 100
8 100
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 19 1868 1944
Byggnader och mark 20 45 335 41234
Inventarier 21 953 1368
48 156 44 546

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 22 1146 1121
1146 1121
Summa anlaggningstillgangar 49 310 45 767

Omsattningstillgangar

Varulager mm 23
Fardigstallda bostader 259 617 255531
Pagaende arbeten 161 499 622 500
421116 878 031
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 128 197
Fordringar hos koncernféretag 113 655 14 278
Ovriga fordringar 24 54 679 5149
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 1571 3190
170 033 22 814
Summa omsattningstillgangar 591 149 900 845
SUMMA TILLGANGAR 640 459 946 612
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Balansrédikning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital 26, 27

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 000 16 000

Reservfond 3200 3200

Fond for utvecklingsutgifter 8 100
19 208 19 300

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 164 200 145 326
Arets resultat 9903 18 782
174 103 164 108
Summa eget kapital 193 311 183 408
Avsattningar 28
Avsatt for pensioner, PRI 37 063 30 379
Ovriga avsattningar 3767 41 445
Summa avsattningar 40 830 71824
Langfristiga skulder 29, 30
Skulder till koncernforetag 350 000 500 000
Summa langfristiga skulder 350 000 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 18 183 55 216
Skulder till koncernforetag 2989 104 027
Aktuella skatteskulder 5148 5311
Ovriga skulder 31 21882 16 943
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32 8 116 9883
Summa kortfristiga skulder 56 318 191 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 640 459 946 612
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Kassaflodesanalys (tkr)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

TILLGANGAR

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 14 657 174 124
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 33 -30 010 -3 649
Erhallen ranta 2 0
Erlagd ranta -5783 -10 936
Betald skatt 1008 -6 674

-20 126 152 865

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete 456 915 51 525
Forar]drlng av kundfordringar och kortfristiga 37106 194 455
fordringar

Forandring av leverantdrsskulder och kortfristiga 33324 S ora
skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 366 359 337 771
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -4 500 -603
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 500 -603
Finansieringsverksamheten

Forandring av koncernkonto -183 019 51276
Upptagna lan 0 100 000
Amortering av 1an -150 000 -500 000
Lamnad utdelning 0 -42 444
Erhallna koncernbidrag 0 54 000
Lamnade koncernbidrag -140 000 0
Erhallna aktieédgartillskott 111 160 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -361 859 -337 168
Arets kassaflode 0 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT o o
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Noter (tkr)

Not 1.
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort
med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad
som erhallits eller kommer att erhallas och re-
dovisas i den omfattning det ar sannolikt att de
ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras
bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tillfor-
litligt satt.

Hyresintakter aviseras i forskott och periodise-
ring av hyror sker darfor sa att endast den del av
hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som
intakt.

Intakter for bostadsproduktion avser uppdrags-
inkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till
fast pris och redovisas som intakt nar arbetet ar
vasentligen fullgjort (fardigstdllandemetoden).

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med
att risker och férmaner som forknippas med
aganderatten Gvergar till koparen, vilket normalt
sker pa tilltradesdagen. Resultat fran fastighets-
forsaljningar redovisas som 6vriga rorelseintakter
respektive ovriga rorelsekostnader.

Immateriella tillgangar

Foretaget redovisar internt upparbetade immate-
riella anlaggningstillgdngar enligt aktiveringsmo-
dellen. Det innebér att samtliga utgifter som avser
framtagandet av en internt upparbetad immate-
riell anlaggningstillgang aktiveras och skrivs av
under tillgangens beraknade nyttjandeperiod,
under forutsattningarna att kriterierna i BFNAR
2012:1 ar uppfyllda.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggnings-
tillgdngar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Arsredovisning 2022

I bolaget klassificeras fastigheter som inte
anvands i bolagets rérelse och som innehas for
langsiktig uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Avskrivning sker linjart over den forviantade nytt-
jandeperioden med hansyn till vasentligt rest-
varde. Féljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anlaggningstillgangar

Programvaror/IT 5ar
Materiella anlaggnings-
tillgangar
Byggnader
Stomme och grund 50-100 ar
Klimatskal 30-50 ar
Stammar 30-70 ar
Installationer 15-30 ar
Inredning 20-30 ar
Ovrig byggnad 20-40 ar
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Ovriga byggnader 20-50 ar
Inventarier 3-10 &r
Ovriga materiella anlaggnings- 5 &

tillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp
pa komponenter nar komponenterna ar betydan-
de och nér komponenterna har véasentligt olika
nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlagg-
ningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvar-
varande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget
lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i
den period de uppstar.

26 Goteborgs Egnahems AB



Finansiella rapporter

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaff-
ningsvardet. Instrumentet redovisas i balans-
rakningen nar bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla
kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller
overforts och bolaget har éverfort i stort sett alla
risker och formaner som ar forknippade med
aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats
eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redo-
visas som omsattningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for indivi-
duellt beddmda osékra fordringar.

LAneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad 6ver lanets I6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verens-
stammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och
Jinansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt da en reglering med ett netto-
belopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella
anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns
indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon
av de finansiella anldggningstillgangarna.

Vid varje balansdag bedoms om det finns indi-
kationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de
finansiella anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning
sker om vardenedgdngen bedoms vara bestaende
och provas individuellt.

Arsredovisning 2022

Leasingavtal
Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella lea-
singkontrakt och intdkterna redovisas i enlighet
med avsnittet intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt finansiella leasingavtal avseen-
de bilar och kontorsmaskiner. Dessa ar av mindre
varde och redovisas darfor som operationella
leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som intakt
respektive kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Varulager

Fardigstallda bostader i byggverksamheten avser
fardigstallda men ej salda bostader.

Pagaende arbeten i byggverksamheten, for ej
kontraktskrivna bostader, ar varderade till 100 %
av direkta tillverkningskostnader med tillagg for
viss andel i indirekta kostnader, i enlighet med
inkomstskattelagens bestammelser. Result-
atavrakning sker vid slutbesiktning och endast da
bostader salts till kund.

Bolaget aktiverar interna kostnader relaterade till
projekt, vilket innebar att hansyn tas till de perso-
nalkostnader som gar att aktivera i projekten.

Bolaget gor individuella varderingar per projekt.
Eventuella forluster tas vid det tillfalle de uppstar
i respektive projekt.

Varulagret varderas till det lagsta vardet av
anskaffningsvirde och nettoforsaljningsvarde.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar samt den del av tidigare raken-
skapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.
Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som
géller per balansdagen.

Goteborgs Egnahems AB



Finansiella rapporter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser fram-
tida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.
Enligt denna metod redovisas uppskjutna skat-
teskulder och uppskjutna skattefordringar pa tem-
poréra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och
skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot
uppskjutna skatteskulder endast om de kan beta-
las med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berak-
nas utifran gallande skattesats pa balansdagen.
Effekter av forandringar i gdllande skattesatser
resultatfors i den period férandringen lagstadgats.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld
som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotts-
avdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att
avdragen kan avréaknas mot framtida skatte-
massiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade
reserver.

Avsattningar

Som avséattning har redovisats forpliktelser gente-
mot tredje man som &r hanforliga till rakenskaps-
aret eller tidigare rakenskapsar. Avsattningarna
beddms pa balansdagen som antingen sakra eller
sannolika till sin forekomst men oviss till belopp
eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av
ersattningar som foretaget lamnar till de an-
stallda. Kortfristiga ersattningar utgors av bland
annat I6ner, betald semester, betald franvaro och
ersattning efter avslutad anstéllning. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse
att betala ut en erséattning till foljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Arsredovisning 2022

Ersattningar till anstallda efter
avslutad anstallning

I foretaget finns avgiftsbestimda och formans-
bestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda
planer klassificeras planer dar faststallda avgifter
betalas och det inte finns forpliktelser att betala
nagot ytterligare, utdver dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som
en kostnad under den period de anstallda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Foretaget har féormansbestamda pensionsplaner
dar en pensionspremie betalas och redovisar

dessa planer som avgiftsbestamda planer i enlig-
het med forenklingsregeln i BFNAR 2012:1 (K3).

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt me-
tod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av jus-
terat genomsnittligt eget kapital (eget kapital och

obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent
av genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Justerad soliditet (%)

Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av obe-
skattade reserver plus beddomt 6vervarde i fastig-
heter minskat med uppskjuten skatt pa fastigheter
i forhallande till balansomslutning justerad med
Overvarde fastigheter.

Uppskattningar och beddomningar
Upprattandet av bokslut och tillampning av
redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar,
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uppskattningar och antaganden som anses vara
rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.
Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra fakto-
rer, som under radande omstandigheter anses vara
rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedo-
ma de redovisade vardena pa tillgangar och skul-
der, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar
och antaganden ses dver regelbundet. Nar risken
inte langre bedoms kvarsta aterfors eventuell av-
séttning till rets resultat.

Not 4.
Verksamhetsomraden och geografiska
omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs
Stad med kunder inom samma geografiska om-
rade. Verksamheten omfattar entreprenadverk-
samhet, konsultverksamhet samt uthyrning och
forvaltning av fastigheter.

Not 5.
Upplysningar om narstaende och
koncerninterna transaktioner

Not 2.
Intakter och kostnader for
bostadsproduktion

Av érets intikter for bostadsproduktion om
729 095 tkr (1 231 664 tkr) samt kostnader om

-646 977 tkr (-989 755 tkr) avser 245 (405)
resultatavraknade bostéder.

Not 3.
Hyres- och forvaltningsintakter

Bolagets kontraktsportfolj bestar av lagenhets-
kontrakt som normalt I6per med en uppsagnings-
tid om tre manader. Ovriga hyresintakter avser
till storsta delen uthyrning av parkeringsplatser
och garage. Dessa kontrakt har normalt samma
uppsagningstid som ett lagenhetskontrakt.

Samtliga konsultintakter avser konsulttjanster till
systerbolag inom Framtidenkoncernen.

2022 2021
Hyresintakter
Bostader 926 900
Ovriga hyresintéakter 48 47
974 947
Forvaltningsintakter
Konsultintékter 489 368
Ovriga forvaltningintakter 352 351
841 720
Summa hyres- och 1815 1666

forvaltningsintakter

Arsredovisning 2022

Intakter fran och kostnader till andra koncern-
foretag anges i % nedan.

Vid kop och forsaljning mellan koncernféretag
sker det till bokfort varde. Under aret har bolaget
kopt mark i Tuve av Goteborg Energi.

Nagra transaktioner med ledande befattnings-
havare eller nyckelpersoner, utéver vad som anges
i not 13, ersattning till styrelse, VD och Ovrig
personal, har inte forekommit.

2022 2021
Andel av totala intakter
Bolag inom Framtidenkoncernen 2 4
Goteborgs Stads naimnder och o 0
bolag, exkl Framtidenkoncernen
2 4
Andel av total kostnad i rorelse-
verksamhet exkl fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar
Bolag inom Framtidenkoncernen 2 2
Goteborgs Stads namnder och 3
bolag, exkl Framtidenkoncernen 5
7 5
Andel av intakter i
finansnetto
Bolag inom Framtidenkoncernen o 100
Externt 100 0
ioo 100
Andel av kostnader i
finansnetto
Bolag inom Framtidenkoncernen 100 100
100 100
Goteborgs Egnahems AB
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Not 6.
Drifts- och forvaltningskostnader

Not 8.
Avskrivningar och utrangeringar

2022 2021
Uppvarmning, energi och V/A 191 225
Tomtrattsavgald 113 141
Samfallighetsavgift 221 238
Avskrivningar i forvaltningen 475 475
Ovriga driftskostnader 564 1260
1564 2339
Not 7.
Avskrivningar och utrangeringar
2022 2021
Planenliga avskrivningar &
utrangeringar inom admi-
nistration och forsaljning
:irlrlléglit;;ella anlaggnings- 92 108
Avskrivning inventarier 415 382
Utrangering inventarier 0 112
507 603
Planenliga avskrivningar
i fastighetsforvaltningen
Byggnader 475 475
Inventarier 0 0
475 475
Summa avskrivningar 982 1078

och utrangeringar

Arsredovisning 2022

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal,
uppgar till 579 tkr (723 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagnings-
bara leasingavtal, forfaller till betalning enligt
foljande:

2022 2021

Inom ett ar 401 525

_Senare an oett ar men 292 3781

inom fem ar

Senare an fem ar 0 0
693 4 306

Uppgifterna i denna not inkluderar aven finan-
siella leasingavtal, vilka redovisas som operatio-
nella. Dessa avtal bestar av bilar och kontors-
maskiner som normalt leasas 1-4 ar.

Not 9.
Arvode till revisorer

2022 2021
Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB
Revisionsuppdrag 202 223
Re\{is_.ionsverksamhet utover 0 0
revisionsuppdraget
Skatteradgivning 0 0
202 223
Lekmannarevisorer
Lekmannarevision 164 177
164 177

Utdver arvode till valt revisionsbolag har arvode
utgatt for lekmannarevision inklusive sak-
kunnigt bitrade.
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Not 10.
Forsaljnings- och
administrationskostnader

2022 2021
Forsa_ljnlngs-&admln- 61081 66666
istrationskostnader
Aktlvefat grbete for 5607 -7924
egen rakning
Centrala kostnader 12463 8424
67 937 67 166

Foretagets forsaljningsverksamhet bedrivs
integrerat med den 6vriga administrativa verk-
samheten, varfor kostnaden for forsaljning och
administration redovisas tillsammans.

Not 11.
Anstallda och personalkostnader

2022 2021
Medelantalet anstallda
Kvinnor 26 29
Man 12 12
38 41
Loner och andra
ersattningar
S:[yrelse, verkstéllande direk- 1428 1357
tor och styrelsesuppleanter
Ovriga anstéallda 22095 24205
23523 25562
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrel-
se, verkstallande direktdr och 521 400
styrelsesuppleanter
I?en_smnskqﬁnader for 8372 4195
Ovriga anstallda
Ovrlga sociala avgifter 7203 7928
enligt lag och avtal
16186 12523
Totala I6ner, ersattningar,
sociala kostnader och 39709 38085
pensionskostnader
Arsredovisning 2022

Inga tantiem eller liknande ersattningar har lam-
nats. For ytterligare information om ersattningar
till styrelse och VD, se not 13.

2022 2021
Konsfordelning bland
ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 29% 29%
Andel mén i styrelsen 1% 71%
Andel kvinnor bland 6vriga o 0
ledande befattningshavare COLORCE
Andel man bland 6vriga ledande 0%  25%

befattningshavare

Not 12.
Pensioner och uppsagningstider

Pensioner

VD har haft premiebestamd pension pa 30 % av
ordinarie 16n. Pensionsformanerna for ledande
befattningshavare motsvarar i ersattningsniva-
erna for ITP-planen med 65 ars pensionséalder.
Ovriga pensionshavare foljer den kollektiva tjans-
tepensionen enligt ITP-plan.

Uppsagningstider

Med 6vriga ledande befattningshavare har avtal
traffats med uppséagningstider enligt gillande
kollektivavtal, individuella 6verenskommelser
kan forekomma. VD har uppsédgningstid om 6
manader.

Not 13.
Principer for ersattningar till styrelse
och VD

Till styrelsens ordférande, ledamoter och supp-
leanter utgar arvode enligt kommunfullmaktiges
beslut. Arbetstagarrepresentanter erhéller ej
styrelsearvode.

31 Goteborgs Egnahems AB



Finansiella rapporter

Fortsattning Not 13.

Ersattning till verkstallande direktoren utgérs av grundlén, 6vriga formaner samt pension. Pensions-
formaner och évriga formaner utgar som del av den totala ersattningen. Ersattning till verkstallande
direktoren beslutas av moderbolagets verkstillande direktor i samrad med Goteborg Stad.

2022 syrelsearvode _forméner  Kostnad Tl
Styrelseordférande 88 0 0 88
Ovriga styrelseledamoter 174 0 0 174
Styrelsesuppleanter 41 0 0 41
Verkstallande direktor 1125 7 521 1653
Ovriga ledande befattningshavare 4381 27 1259 5 667
5809 34 1780 7623
2021
Styrelseordférande 114 0 0 114
Ovriga styrelseledaméter 87 0 0 87
Styrelsesuppleanter 33 0 0 33
Verkstallande direktor 1123 9 400 1532
Ovriga ledande befattningshavare 4146 39 722 4907
5503 48 1122 6 673

Ovriga formaner avser kost- och reserelaterade formaner.

Not 14.
Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Ovriga verksamhetsintikter 224 53
224 53
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Not 15.
Finansnetto

2022 2021
Finansiella poster hanforbara till
bolagets skulder
Réntor koncernforetag -5 673 -10 456
Ovriga rintekostnader -30 -4

-5703 -10460

Finansiella poster hanférbara till bolagets
finansiella anldggningstillgdngar

Realisationsresultat 0 0

Ovriga ranteintakter 2 0

2 0

Finansnetto -5701 -10460
Not 16.

Bokslutsdispositioner

2022 2021
Mottagna koncernbidrag 3500 0
Lamnade koncernbidrag 0 -140000

3500 -140000

Lamnade och erhallna koncernbidrag ar till Forvaltnings AB Framtiden.

Not 17.
Skatt pa arets resultat

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 577 -4 907
Forandring av uppskjuten skatt avseende
; . 25 25
temporara skillnader
Totalt redovisad skatt -2 552 -4 882

Temporara skillnader foreligger i det fall tillgangars eller skulders redovisade
resepektive skattemassiga varden ar olika. Bolagets temporara skillnad har
resulterat i en uppskjuten skattefordran avseende tillgangar om 1 146 tkr

(1 121 tkr).
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Forts. Not 17.

Avstamning av effektiv skatt 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 0 12 455 0 23 664
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -2 566 20,60 -4 875
Ej avdragsgilla kostnader 0 14 0 -7
Justering avseende skatter foregaende ar 0 0 0 0
Skattemassigt resultat forsaljning fastighet 0 0 0 0
Skattemassiga avskrivningar fastighet 0 0 0 0
Redovisad effektiv skatt 20,49 -5 552 20,63 -4 882
Not 18.

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsviarden 634 634
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 634 634
Ingdende avskrivningar -534 -426
Arets avskrivningar -92 -108
Utgaende ackumulerade avskrivningar -626 -534
Utgaende redovisat varde 8 100

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar avser 1T-projekt.
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Not 19.
Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsviarden 3326 3 326
Inkop 0 0
Forséaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 3326 3326
Ingdende avskrivningar -1382 -1306
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -76 -76
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1458 -1382
Utgaende redovisat varde 1868 1944

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 1868 1944
Verkligt varde 41200 41200
Bokfort varde byggnader 1782 1858
Bokfort varde mark och markanléggning 86 86

1868 1944

I samband med arsbokslutet gors en internvardering per fastighet. Varderingsmodellen bygger pa en
diskontering av beraknade betalningsstrommar och beaktar fastigheternas hyresniva, uthyrningsgrad
med mera. Verkliga drift- och underhallskostnader har ersatts av schabloniserade kostnader for respek-
tive fastighet.

For smahus varderas dessa enligt ortsprismetoden. Metoden innebér att man bland genomférda trans-
aktioner soker de fastigheter med egenskaper som liknar varderingsobjektet och darefter gors en analys
av dessa transaktioner for att bedoma véardet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort varde an det aktuella bedémda verkliga
vardet gors en individuell provning. Nedskrivning gors efter denna provning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje bokslutstillfalle. Om behov finns aterfors tidigare gjorda
nedskrivningar 6ver resultatrakningen.
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Not 20.
Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 46 689 46 689
Ink6p 4500 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51189 46 689
Ingaende avskrivningar -5 456 -5 057
Arets avskrivningar -399 -399
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 855 -5 456
Utgaende redovisat varde 45 334 41233
Bokfort varde byggnader 7734 8133
Bokfort varde mark 37 600 33100
45334 41233
Not 21.

Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 3442 2951
Inkop 0 603
Utrangeringar 0 -112
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 3441 3442
Ingdende avskrivningar -2073 -1 601
Arets avskrivningar -416 -382
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 488 -2 073
Utgaende redovisat varde 953 1369
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Not 22.
Uppskjuten skattefordran

Bolagets temporéra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder/-fordringar

enligt nedan:

Uppskjuten  Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Forvaltningsfastigheter 146 0 146
Mark som ingar i posten pagaende projekt 999 0 999
1146 (0] 1146

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Forvaltningsfastigheter 122 0 122
Mark som ingar i posten pagaende projekt 999 0 999
1121 (0] 1121
Belopp vid Belopp vid

Forandring av uppskjuten skatt

arets ingang

arets utgang

Forvaltningsfastigheter 122 146
Mark som ingar i posten pagaende projekt 999 999
1121 1145
Not 23.
Pagaende arbeten och varulager
Pagaende arbeten 2022-12-31 2021-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 161 499 633 248
Fakturerade delbelopp 0 -13 520
161 499 619 728
Varulager 2022-12-31 2021-12-31
Fardigstallda bostader 238 893 240 239
Agda bostider 20724 18 064
259 617 258 303
Agda bostider avser bostider som Egnahemsbolaget tagit 6ver Agandet av andelen i bostadsritts-
foreningen fram tills dessa séljs.
Ingaende vérde bestar av 8 bostader. Under aret har varulagret 6kat med 3 bostader netto vilket
ger ett utgaende varde om 11 bostader. Under aret har ny vardering gjorts for de bostader som
ligger i varulager vilket resulterat i en nedskrivning om 3 mnkr.
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Not 24.
Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Reversfordran bostadsratter 53 605 800
Momsfordran 0 0
Ovriga poster 1074 4 349
54 679 5149
Not 25.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda PRI-kostnader 0 0
Forutbetalda abonnemangs- och IT-kostnader 1258 796
Forutbetalda resekostnader 38 83
Forutbetalda hyreskostnader 80 426
Ovriga forutbetalda kostnader 195 1885
1571 3190

Not 26.
Antal aktier och kvotvarde

Namn Antal aktier Kvotvarde, kr
Antal aktier 160 000 100
160 000
Not 27.
Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition 2022-12-31
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 164 200
arets vinst 9903
174 103
Disponeras sa att:
till aktiedgare utdelas 2779
i ny rakning overfores 171 324
174 103
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Not 28.
Avséattningar

Pensioner och liknande forpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 30379 28 250
Arets avsattningar/nyintjanad pension 1980 1955
Under aret ianspraktagna belopp/utbetalningar -1 316 -988
Rénta 988 1038
Ovrigt 5032 124
37 063 30 379

Ovriga avsattningar 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 41 446 48 301
Arets avsattningar 1387 3 416
Under aret ianspraktagna belopp -6 518 -1689
Under aret aterforda belopp -32548 -8 582
3767 41 446

Avsittning for pensioner avser premier for ITP 2-planens alderspension inklusive vardesakring.
Pensionsutfastelsen tryggas genom en kreditférsakring hos PRI Pensionsgaranti.

Under 2021 fattade PRI beslut om forandringar i berakningsgrunderna gallande alderspensionen
for ITP2 som &r tryggad i egen regi. Férandringarna borjade gélla fran den 1 januari 2022 och ar

anledningen till att den totala pensionsskulden har dkat.

Ovriga avsattningar avser i huvudsak kostnaden for bedémda garantiataganden for uppférda
bostader. Arets aterforing ar till storsta delen hanforlig till upplésning av tidigare avsattningar for

PUTS-fasader.

Not 29.
Langfristiga skulder

Bolagets rantebarande skulder till koncernforetag utgors av lan fran moderbolaget. All ny upplédning
sker via moderbolaget. Berdkningen av verkligt varde baseras pa marknadsmassiga noteringar och
allméant vedertagna berakningsmetoder. Kreditportféljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den
svenska swaprantan pa varderingsdagen med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal.

Se dven not 32, finansiell riskhantering.

Beviljad kredit pa koncernkonto uppgér till 300 000 tkr (300 000 tkr).

Skulder till koncernforetag saknar faststalld amorteringsplan.
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Not 30.
Finansiell riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering inom
koncernen ar samordnad och hanteras av moder-
bolaget under Forvaltnings AB Framtidens finan-
siella anvisningar som ar uppréattade inom ramen
for Goteborgs Stads finanspolicy och finansiella
riktlinjer. De koncerngemensamma anvisning-
arna faststéller befogenheter, ansvar samt ramar
for hantering av koncernens finansiella tillgangar
och skulder och finansiella risker. Med finansiella
risker avses ranterisk, valutarisk, likviditets- och

refinansieringsrisk samt kredit- och motpartsrisk.

Koncernens likviditets- och finansieringsbehov
samordnas av moderbolaget och tryggas av Gote-
borgs Stad. For narmare beskrivning av de
finansiella riskerna se Forvaltnings AB
Framtidens arsredovisning.

Not 31.
Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Handpenningar

fran kunder 1550 122l
Ovriga kortfristiga 20 532 8125
skulder
21882 20575
Not 32.
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Sociala avgifter inkl
I6neskatt 5076 3297
Upplupna personal- 1806 5 851
kostnader
Ovriga poster 1234 3734
8116 9 882
Arsredovisning 2022

Not 33.
Justering for poster som inte ingar i
kassaflodet

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 982 965

Forlust vid utrange-
ring av anlaggnings- 0 112
tillgangar

Okning/minskning

Sl -30 992
av avsattningar

-4 726

-30 010 -3 649

Not 34.
Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Ansvarsforbindelse
FPG/PRI

Ansvarsforbindelse
Fastigo

741 608

655 691

1396 1299

Not 35.
Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget
ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Forvaltningsaktiebolaget Framtiden, organisa-
tionsnummer 556012-6012, med séte i Goteborg.

Moderforetag i den storsta koncern déar foretaget
ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Goteborgs Stadshus AB, organisationsnummer
556537-0888, med site i Goteborg. Goteborgs
Egnahems Aktiebolag star under bestimmande
inflytande fran moderbolaget och fran moder-
bolagets dgare Goteborgs Stadshus AB samt dess
agare, Goteborgs Stad.

Not 36.
Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga andra vasentliga handelser har intraffat utover
den ordinarie verksamheten efter rakenskapsarets-
utgang. De finansiella rapporterna undertecknades
den 10 februari 2023 och kommer att framlaggas
pa ordinarie arsstamma den 8 mars 2023.
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Joel Wickman Per Lind Helén Ohlsson
Ordférande 1:e vice ordférande 2:avice ordférande
Anna Johansson Joran Fagerlund
Ledamot Ledamot
Holger Eriksson Jens Lindstrom
Ledamot Ledamot

Erik Windt-Wallenberg
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 10 februari 2023.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den 10 februari 2023.

Stefan Dahlén Bengt Arne Bivall
Av kommunfullmaktige Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberidittelse

Till bolagsstimman i Goteborgs Egnahems Aktiebolag, org.nr 556095-3829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Goteborgs Egnahems Aktiebolag for ar 2022.
Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 9-40 i
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Gote-
borgs Egnahems Aktiebolags finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér
Goteborgs Egnahems Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till GGteborgs Egnahems
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller a&ven annan information
an arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-8
samt 45-47. Det ar styrelsen och verkstéllande direk-

téren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar
inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra informa-
tion.

I samband med var revision av arsredovisningen ar

det vart ansvar att lasa den information som identi-

fieras ovan och 6verviaga om informationen i visent-
lig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen.

Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap

vi i Ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer
om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentli-
ga felaktigheter.

Arsredovisning 2022

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseen-
de denna information, drar slutsatsen att den andra

informationen innehaller en vasentlig felaktighet,
ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens
ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedo-
mer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar sty-
relsen och verkstéllande direktéren for bedémning-
en av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehall-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revi-
sionen av arsredovisningen finns pa Revisors-
inspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar
Denna beskrivning &ar en del av revisionsberattelsen.
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Forts. Revisionsberiittelse

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven
utfoért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Géteborgs Egnahems
Aktiebolag for dr 2022 samt av forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéallande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhal-
lande till Goteborgs Egnahems Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens
ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bola-
gets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, med-
elsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléag-
enheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstallande direktdren ska skdta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
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i Overensstammelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseleda-
mot eller verkstallande direktoren i ndgot véasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget.

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebo-
lagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déar-
med vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ing-
en garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett for-
slag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revi-
sionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektio-
nens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den 10 februari 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Asa Onfelt

Auktoriserad revisor

Goteborgs Egnahems AB



Granskning av verksamhetsaret 2022

Till arsstamman i Goteborgs Egnahems AB, org.nr 556096-3829
Till Goteborgs kommunfullmaktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Goteborgs Egnahems AB, har granskat bolagets verksamhet under
2022. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstallande direktér ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som géller for
verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och méal samt de lagar och foreskrifter
som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av arsstamman faststallda agardirektiv. En sammanfattning av granskningen har éverlamnats
till bolagets styrelse och verkstéllande direktdr i en granskningsredogorelse.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Goteborg den 10 februari 2023.

Bengt Bivall Stefan Dahlén
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullméktige av kommunfullméktige
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Fastighetsforteckning

Lagenheter Bostader Lokaler Total Taxerings-
Fastighet Adress Véardear antal area area area varde kkr
Backa 210:3  210:3  Sankt Jorgens vag 2 1992 1300 1300 10 584
Summa — — 1300 1300 10 584
Onnered 60:27 Kupeskérsg 54 1970 1 115 115 3177
Onnered 61:29 Kupeskérsg 81 1970 1 84 84 2490
Onnered 61:36 Kupeskérsg 101 1970 1 84 84 2490
Onnered 62:65 Tanneskarsg 127 1970 1 84 84 2 561
Onnered 62:70 Tanneskarsg 137 1970 1 84 84 2 566
Onnered 62:73 Tanneskéarsg 149 1970 1 84 84 2 561
Onnered 62:80 Tanneskarsg 157 1970 1 84 84 2 566
Onnered 63:14 Tanneskarsg 203 1970 1 116 116 3370
Onnered 63:24 Tanneskarsg 229 1970 1 116 116 3370
Onnered 63:29 Tanneskarsg 241 1970 1 116 116 3312
Summa 10 967 — 967 28 463
Total 10 967 1300 2267 39 047

Lagenheter Bostader Lokaler Taxerings-
Fastighet antal area area varde kkr
Ambhult 1:7  taxeringsvarde <1 000 kronor 0
Amhult 1:8  taxeringsvarde < 1 000 kronor 0
Amhult 311 0
Angered 3:16 0
Backa 866:872 0
Backa 212:3 0
Backa 210:4  taxeringsvarde < 1000 kronor 0
Bergsjon 60:1 1259
Branno 4:125 smahusenhet med varde < 1 000 kronor 0
Branno 4:126 smahusenhet med varde < 1 000 kronor 0
Kvisljungeby 2:252 840
Kérra 1:168 taxeringsvarde <1 000 kronor 0
Kéarra 2.6 666
Skogome 1:42 taxeringsvarde <1 000 kronor 0
Séavenas 166:1 0
Savenas 176:1 0
Tuve 9:59 0
Alvsborg 755:495 3084
Alvsborg 755:503
Alvsborg 755:504
Summa 5849
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Styrelse, revisorer och
ledning

Agare

Goteborgs Egnahems AB ér en del av Framtidenkoncernen som égs av Goteborgs Stadshus AB som ingar i
Goteborgs Stad.

Styrelse Fodd ar Invaldistyrelsen ar
Joel Wickman (m) Ledamot, ordférande 1983 2019
Per Lind (1) Ledamot, 1:e vice ordf 1949 2015
Helén Ohlsson (mp) Ledamot 2:e vice ordf 1968 2019
Anna Johansson (s) Ledamot 1971 2019
Joran Fagerlund (v) Ledamot 1972 2019
Holger Eriksson (d) Ledamot 1954 2019
Jens Lindstrém (s) Ledamot 1975 2020
Susanne Grandin Biérnerud (m) Suppleant 1944 2016
Carl Styvén (s) Suppleant 1974 2020
Bettan Andersson (v) Suppleant 1964 2019

Arbetstagarrepresentanter

Jennie Tunbratt Unionen

Linnea Jagersjo Rosell Unionen

Foretagsledning Fodd ar Anstalld ar
Erik Windt-Wallenberg Verkstillande direktor 1969 2015
Anette Johansson Marknad- och forsidljningschef 1966 2017
Annika Mayer Kommunikationsansvarig 1962 2017
Marie Streifert Chef ekonomi och adminstration 1966 2020
Maria Henriksson Byggchef 1965 2015
Maria Hultgren HR-ansvarig 1973 2021
Johannes Wallgren Chef affarsstod 1982 2022
Revisorer Fodd ar

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Huvudansvarig - Asa Onfelt 1971

Stefan Dahlén (sd) Lekmannarevisor 1967

Bengt Arne Bivall (v) Lekmannarevisor 1946

Hans-Goéran Gustafsson (sd) Lekmannarevisorssuppleant 1950

Gun Cederborg (v) Lekmannarevisorssuppleant 1948

Plan for styrelsearbetet

Januari Markforvarv Litteraturgatan, verksamhetsplan September Markforvirv Tuve, vd-rapport, bokslut 07/31, prog-
2022, samlad riskbild 2022, arbetsmiljoplan 2022, nos 3, verksamhetsuppfoljning 2, projekt-
vd-rapport, delarsrapport GDPR juni-dec 2021, portfolj, projektekonomi, forséljningsléige, styrel-
utvirdering Styrelse/VD, styrelsens rapport. sens rapport.

Februari Arsbokslut 2022, arsredovisning 2022, arshjul for Oktober Egnahemsbolagets policy for personuppgiftsbe-
styrelsearbete. handling, delarsbhokslut 08/31.

Rapport: Vd-rapport, projektportfolj, projekt- Rapport: Vd-rapport, delarsbokslut 08/31, budget
ekonomi, forséljningslége, styrelsens rapport. 2023, projektportfolj, projektekonomi, forsiljnings-

Mars Arsstimma: drenden enligt bolagsordning. lage, styrelsens rapport.

Konstituerande styrelseméte: Firmateckning/ November  Kop av fastighet och byggstart Siriusgatan,

beslut, arbetstagarrepresentanter, styrelsens arbets- byggstart Skra Bro.
ordning inkl. attestinstruktion. Rapport: Vd-rapport, Styrelsens rapport
Maj Byggstartsbeslut Litteraturgatan Kv 7, utékad December  Budget 2023, Sponsring 2023, Egnahemsbolagets
projektutvecklingsram, styrelsens yttrande till strategiska inriktningsdokument, Markforvarv
stadsrevisionen, delarsbokslut 03/31, vd-rapport, Gardsten.
prognos 2, bokslut 04/30, projektportfolj, projekt- Rapport: Vd-rapport, Utkast verksamhetsplan,
ekonomi, forséljningslége, styrelsens rapport. Verksamhetsuppfoljning 3, Uppféljning 2 intern-
Juli Vd-rapport, bokslut 05/31, estimat 1 2022, utblick kontrollplan, Projektportfolj, Projektekonomi,
2023, projektportfolj, projektekonomi, Aktuellt forséljningsliage, Sammantriadesdatum
forsiljningslige, styrelsens rapport. och innehall styrelsesammantriden 2023,

Styrelsens rapport.
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Styrelse, vd och suppleanter

Styrelse och vd

=
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FTAERS

Joel Per Helén Anna
Wickman Lind Ohlsson Johansson
Ordforande Ledamot, 1:e vice ordf Ledamot, 2:e vice ordf Ledamot

Joran Holger Jens Erik

Fagerlund Eriksson Lindstrom Windt-Wallenberg
Ledamot Ledamot Ledamot Verkstillande direktor
Suppleanter

Bettan Carl Susanne
Andersson Styvén Bjornerud Grandin
Suppleant Suppleant Suppleant

Arsredovisning 2022 47 Goteborgs Egnahems AB



Kullen,
Hammarhkullen

‘lll"!"// BR¥ I'II
il ‘"| Fl' " !||MiiﬁrnmouﬂuuW

1HHH[

0TI - =i / i
& ! .“u.nh o il AR I
% il i||||”!-””
. ; 1I|-" : il “lmll AT
X ? |nH"'“'| it
Tz
(O iy :
“a MY AN e pisill gt
g £55  Ea i i mwmnmmuumm"””"““ - 2
g ST ; e - i
e R s gl - = I_ =
™ . I 'd'l
o e AW A
& - | LAt pimsay
\ L
. R TR VL (L LELLL i
- ¥ [ I ! it et e T TR R AT A
i
£ ; ¢
) P‘ r|| / !
& Qapra
“ \ 8= LL._._ r
e MR DY — "
{5

18 S '
T R o 0
G 33 o S8 ) T —— m‘r"ﬁ"rrr'rrhrrr

- w
;ﬁ'tﬁ: 3 5 - |mwmﬂmmhr'm T -

it | SRR |||||..mwmmunmulﬂ|1liHII .

: - e
T I r » = _-; .-. =33 =5 : ! 'ul!l'” " [Ererepmmn J""!II“"
? | it --ml||||usmemugmimi}i;;;:gmm.
. ;_'_‘ ) mﬁ_ﬂﬂ""““"
w1 TR r.
yf T o s ol 2 b
| T S o
A ¥ ﬂl',,d' = p : ® |



il

0 _

= |

2

’l ti |||||“|I|”|H||‘|||"llln
i ‘h' il u|.|. ‘”

Iw' ||| l”i ‘




()

EGNAHEMSBOLAGET
Tin alt hermma & 6éint



