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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
Areal (ca)
Boarea (ca)

Byggnadernas utformning

Byggnadsar
Gallande detaljplan

Bygglov

Taxeringsvirde

Typkod

Férsakringar

Savends 58:6. Fastigheten kommer att innehas med
dganderdtt.

Ljungslattsgatan 4,5,6,7,9
7254 m?
2248 m? uppmitt pa ritning

34 |dgenheter i 6 huskroppar 2 plan. Markparkering med
26 platser. Féreningens hus ar placerade sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske melian
bostadsrittshavarna.

Nybyggnation med fardigstéllande ar 2021

Detaljplan 15/1429D0866

Bygglov. BN 2020-002642

Fastigheten berdknas fa taxeringsvarde pa 62 200 000 kr,
var av markvardet berdknas tifl 19 200 000 kr. (Endast en
berdkning via Skatteverket).

Fastigheten kommer att betecknas med typkod —320.
(Hyreshusenheter, huvudsakligen bostdder).

Till férman for foreningen finns fardigstallandeforsdkring
och insatsgaranti tecknad via Gar-Bo Forsakring AB. Vid
slutbesiktning skall féreningen teckna fullvardesférsdkring
for fastigheten.

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan
Ovrigt

Samfillighet
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Planteringar, grasytor och hardgjorda ytor.
Miljéhus och cykelférrad pa garden.

Ingar ej i samfdllighet.




1. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrdttsféreningen Smdérblomman, Goteborgs kommun, som registrerades 2020-04-02 med
organisationsnummer 769638-5645 har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och i
férekommande fall lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i Bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande Ekonomisk plan fér féreningens verksamhet med syftet att tréffa upplatelseavtal.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig pad kostnader for fastighetsférvarvet,
entreprenadkostnad, Ovriga fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader,
driftkostnader samt féreningens arliga intdkter efter kdnda fakta och beddmningar som gjorts i
augusti 2021. Driftkostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknadsmadssigt. Nar
nyckeltal anges som (kr/m2) avses boarea om inget annat anges.

Byggnadsprojektet genomférs enligt  entreprenadavtal tecknat 2021-07-15 mellan
Bostadsrattsforeningen Smérblomman och Goteborgs Egnahems AB. | entreprenaden ingdr dven
anslutningsavgifter for el, fjdrrvirme, VA och Fiberanslutning, kostnader fér lagfart, pantbrev och
stampelavgifter, samtliga kostnader fér férsakringar sa som insatsgaranti och fardigstillandegaranti
under entreprenadtiden. Entreprenodren bekostar dven foreningens administration inklusive
upprattande av denna ekonomiska plan mm fram till slutavrakningsdag av projektet. Entreprendren
patar sig dven att upphandla ekonomisk férvaltare, upprattande och &verlimnande av
relationshandlingar, skétselanvisningar och ldgenhetsparmar till foreningen och dess medlemmar.
Vidare bekostar entreprenéren besiktningsman. Entreprenaderna regleras genom avtalsform ABT-
06. Fastighet Sdvends 58:6 kdptes med Kdpeavtal daterad 2021-07-15 mellan Brf smérblomman och
Goteborgs Egnahem AB, Fastigheten &r obebyggd.

Upplatelse av bostadsrdttslagenheterna berdknas ske snarast efter registrering av ekonomisk pfan,
vilket berdknas ske under september 2021. Férsta inflyttning beriiknas ske med start januari méanad
2022,
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme
Bjalklag

Fasader

Yttertak
Fénster

Balkonger/terrasser

Uppvdrmningssystem
Ventilation
El- och VA-anslutning

Fiberanslutning

Kortfattad rumsheskrivning

Rum
Rum
Kok

Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Betongsockel och isolergrund med isolerat golvbjatklag av
tra.

Tra.
Tré.

Stadende trapanel i varierad storlek

Betongpannor
Aluminiumkladda trafonster

Ligenheterna har balkong/uteplats. Varje lagenhet har
ett eget férrad.

Fjdrrvdrme.
FTX med vdrmeatervinning.
Kommunalt el- resp. VA-nat.

Comhem. Basutbud tv och bredband 100/100.
Ingar i avgiften.

Golv Véigaar
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Ljusgra luckor, bankskiva i grafitgra laminat, kyi och frys alt
kyl/frys, induktionshéll, ugn och diskmaskin.

WC-stol, duschviggar, spegelskap, kommod med handfat.
Kombimaskin Tvatt/Tork, handdukstork

Fér mer detaljerad information se rumsbeskrivning som finns tillgénglig hos féreningens styrelse.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forvarvskostnaden for Bostadsrdttsforeningen Smérblomman berdknas uppga till en
summa om 143 976 918 kronor. Vidare ingar en kassa pa 170 000 kr som dr avsatt for féreningens

likviditet.

Kostnadsslag

"kl

Kapeskiling
Produktionskos tnad
Kassa /likviditetsresens

30 740 000
113236918
17¢ 000

Totalt

144 146 918

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa gédllande marknadsvillkor augusti 2021, Férdelningen

mellan lanen dr ett férslag fran styrelsen. Som sdkerhet for lanen tar banken ut pantbrev i

fastigheten till samma belopp som den ursprungliga belaningen.

Kiilla . . . Belopp Rinta Rinta Amort, . . Bindning,
i 5 {krt_ (%) fr} thet B L5 |
Lin 93065833 2,00% 187 317 93 658 3-min
Lén 9365813 2,00% 187317 93648 2 ar|
Lan 9365 232 2,00% 187 305 93 653 5 ar
Summa lan 28096918

Upplatelseavg-frer 11 800 000

Insatser 104 250 000

Totalt 144 146 918 561 938 280 969

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalutgifter och avskrivningar

Summan av féreningens kapitalutgifter redovisas i nedanstaende tabell. Ekonomiska planen visar
foreningens likviditet i forsta hand och tar inte hansyn till avskrivningar vid berédkningen av
foéreningens arsavgifter. Féreningen anvander rak avskrivning av byggnadsvardet dver 100 ar vilket
ger en berdknad Arlig avskrivning om 1 132 369 kr. Arsredovisning kommer att uppréttas efter

BFNAR 2016:10, K2.
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Driftkostnader
Foreningens arliga drift/underhaliskostnader uppskattas efter jamférelse med liknande moderna

342 kr/m?/ar, se nedanstaende tabell. Eftersom fastigheten &r nybyggd utgdr ingen fastighetsavgift
ar 1-15.

Avséattningar till fonder

Arliga avsittningar till den yttre underhdlisfonden skall goras enligt féreningens stadgar och
beslutas pa féreningens ordinarie stamma.

Kostnadsslag
{kr) {lefm2)
Kapitalkostnader enl evan inklusive amartering 842908 375
Drift/underhfillskostnader: [kr) (kr/m2}
Lopande underhall 79 000 35
Ekonamisk forvaltning/revision/styrelsearvode 110 000 49
fastighetsskatsel/reparation 101 000 45
Forsakring 62 100 8
Renhdlining/sophantering 72000 32
Vatten ach aviopp 70 000 31
Etforbrukning {gemensam) 33700 15
iUnpvérmmng inkl tappvarmvatten 162 0QC 72
Ovrigt 80000 3b
ISumma 769 800 342,
GA/samfalhighet/Gvngt 0 0
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 0 0
i'mre fond 78 700 5
752]

iTmaIt 1691408

L

6. Beridkning av foreningens arliga intdkter

Arsavgifterna fordelas p& bostadsrittslagenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal. 1
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter ldgenheternas andelstal. Resultatet

redovisas i nedanstaende tabell.

Fﬂ;tnndss]ng

(ke
Arsavgifter 1551 Q08|
Hyrasintakter 14G 400
Denitenng indinduell matming o
Totalt 1691 408

Hyresintikt for parkering 450kr/manad per parkering.
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7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsféreningen ingaende ldgenheterna presenteras nedan.

Nr Hus  LdgenhetsVan Antal Typ Terrass. Area  And.tal insats Upplat- Pris Arsavg Arsavg
nummer plan rum  Balkong/ut . ca elseavg. ; . R T

SKV {m2) - {%) {kr) {kr) (kr) (kr/fdr}  (kr/man)

1-1001 1 1-1001 © 2 Rok B 62 2,76% 2700000 300 000 3 000 000 42777 3565
1-1002 1 1-1002 @ 3 RoK B 73 3,25% 3575000 400 000 3 975000 50 366 4197
1-1003 1 1-1003 0 3 RoK B 71 3,16% 3525000 400 000 3925000 48 986 4082
1-1101 1 1-1101 1 2 RoK B 62 2,76% 2 800000 300 000 3 1006 00Q 42777 3565
1-1102 1 1-1102 1 3 RokK B 73 3,25% 3700000 400 000 4 100 000 50 366 4197
1-1103 1 1-1103 1 3 RoK B 71 3,16% 3650000 400 000 4 050 000 48 986 4082
2-1001 2 2-1001 1 2 RoK B 62 2,76% 2 600 000 300 000 2 900 000 42777 3565
2-1002 2 2-1002 1 3 RoK B 73 3,25% 3450000 400 000 3850000 50 366 4197
2-1003 2 2-1003 O 3 RoK B 71 3,16% 3400000 400 000 3 800 000 48 986 4082
2-1101 2 2-1101 I 2 Ro¥ B 62 2,76% 2700000 300 000 3 000 000 42777 3565
2-1102 2 2-1102 1 3 Rok B 73 3,25% 3575000 400 000 3875000 50 366 4197
2-1103 2 2-1103 1 3 RoK B 71 3,16% 3525000 400 000 35925000 48 986 4082
3-1001 3 31001 1 3 RoK B 73 3,25% 3450000 400 000 3 850000 50366 4197
3-1002 3 3-1002 1 3 RoK B 71 3,16% 3 400 000 400 000 3 800 000 48 986 4082
3-1101 3 3-1101 1 3 Rok B 73 3,25% 3575000 400 000 3875000 50 366 4197
3-1102 3 3-1102 1 3 RoK B 71 3,16% 3525000 400 000 3925000 48 986 4082
4-1001 4 4-1001 0 2 RoK B 62 2,76% 2700 000 300 000 3000000 42 777 3565
4-1002 4 4-1002 0 2 RoK B 62 2,76% 2 700000 300 000 3 000000 42 777 3565
4-1003 4 4.1003 0 2 RokK B 62 2,76% 2 700 000 300000 3 000 000 42777 3565
4-110t 4 4-1101 1 2 RoK B 62 2,76% 2800000 300 000 3100 000 42777 3565
4-1102 4 4-1102 1 2  Rok B 62 2,76% 2 800 000 300000 3100000 42777 3565
4-1103 4 4-1103 1 2 Rok B 62 2,76% 2 800000 300 000 3 100000 42 777 3565
5-1005 5 5-1005 1 3 RoK U 73 3,25% 3425000 400 000 3 825000 50 366 4197
5-1006 5 5-1006 1 3 RoK U 71 3,16% 3375000 400 000 3775000 418 986 41082
5-1105 5 5-1105 1 3 RoK B 73 3,25% 3525000 400 000 3925000 50 366 4197
5-1106 5 5-1106 1 3 RoK B 71 3,16% 3475000 400 000 3 875000 48 986 4082
6-1001 6 6-1001 O 3 RokK u 74 3,29% 3300000 400 000 3700 000 51056 4255
6-1002 6 6-1002 0 1 RoK U 40 1,78% 2100000 200 000 2 300000 27598 2 300
6-1003 & 6-1003 1 2  RoK u 62 2,76% 2 400 000 300 000 2 700 000 42777 3 565
6-1004 6 6-1004 1 Z  Ro¥ u 62 2,76% 2 400 000 300 000 2 700 000 42 777 3 565
6-1101 6 6-1101 1 3 RokK B 74 3,29% 3400 000 400 G600 3 800 000 51056 4 255
6-1102 6 6-1102 1 1 RoK B 40 1,78% 2 200 000 200 000 2 400 000 27598 2 300
6-1103 5 6-1103 1 2 RoK B 62 2,76% 2 500 000 300 000 2 800 000 42 777 3565
6-1104 6 6-1104 1 2 RoK B 62 2,76% 2 500 000 300000 2 800 000 42777 3565
Totalt Igh 2248 100,00% 104 250000 11800000 116 050000 1551008 129 251

*| avgiften ingar ej hushallsel. Kostnad per ldgenhet fér hushallsel berdknas till ca 4 000 kr/ ar, varierar beroende pa
nyttjande och forbrukning. | avgiften ingar varme, vatten, renhallning, basutbud tv och bredband. | avgiften ingar

Bostadsrattstilldgg.
**Andelstalen avrundas till tva decimaler vilket ger en differens om 0,04% pa totalt andelstal vilket dven ger

avrundningseffekter pa arsavgifterna.

#%% | dgenhetens andelstal har rdknats fram utifran yta. Andelstalen har avrundats efter matematiska regler.
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8. Nyckeltal

Nedan anges foreningens nyckeltal.

[Ayckalal ™

Insatser ach upplitelseavgifter 51624
Belaning 1 forening 12 439
[Dnfrskastnader inkl underhdh. admimistration ach avsattring 3n
|Anskaffringsikastnad av foremingens fastighet 54122
|amartenng 125
fSnarande {amortenng + ausattning ol fand) 150
|Geromsmtthg Arsavg:ft 690

9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-3rskalkyl samt ar 11 och 16, avseende bostadsrdttsforeningens bedomda
intdkter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resuftatprognos inklusive avskrivningar och
avsdttning till yttre fond. Avgifterna kan behéva hojas vissa ar for att ticka avsattning till fond.

Resutatpromos” . agn T Fogp g g iR ik T 2R v amt T e T roat T e o gk
Fogrelsamntakter 159t 408 172523 L 736 240 1794935 133635 3T 1721 389 16818 1103353 PRSER e 2188318 2831 1175402
Aorelsekostnader BIKG 78519 W0 IR B2 95 9183W 332381 G0 9% 995818 10T LHd4ses
Avskrivningar 1132369 1132369 1132369 1132 169 113239 L HZ 359 1132 309 1132 369 1132 Je8 1132 369 1132369 1 132 163 1132369
Rantzkostnader 56193 556318 0700 33380 3305 SIBL 513 305 145 015 9e306 43 12e 477308
“Resultat 7 -748 543 4228 599 132 814252 645 531 32 327 314678 -486 331 458 54 429038 -365 553 -L43 300
Ackumulerat resultat e 1520 448 -2 213377 23 Js19isl 4397943 5338 358 113537 1300 123 4238 192 387 240 2336 334 53351
'Ackumulerad fond 3 700 1389™ 240333 i 4295353 126 149 361 73 937678 1055531 L1333l 1257 149 1 368 952 106 212

Yikvinitetspragnes il T
er o o oL
Beddmd sliteants . 00w
{Beddmdinflation T 0 apy
v
‘Ilnrakter
Arsavgifer 1331008 1382228 1513462 L343 942 e Vi s 133359 139057 1338433 1967 653 2206 394 2 Mg 322 13852
Qunga intaktar 133 100 143 208 10 272 114 224 151373 Lasd13 id7 "9t A AL 178 06! 131322 135 253 138 368
Summa 159 108 1725138 L7397 1794333 133033 1367 150 222:18% 2l 31 2103953 2L 0L 213806 LA 235
‘Driftfunderhiitshostrader
*Oriftjab 763 300 733 196 300900 35918 313 i 349321 919 982 338 332 351150 G753 293 995313 [BHSRE 170049
ammunat “ashghatsavght J J 2 I Z 2 4 9 2 2 J J [ERLE]
Suimma 769 00 735 19 306 300 315 313 331 e 3392 313382 338 332 97 150 976 293 995313 1213735 LI1159%
Finansielta utgifter
wdnarariy 31938 336 113 EED RN 545 280 339 dn FERE-E S 311 384 EDEIRE ) 30C 125 491 506 438 388 133 2p! 177l
Amarienngar 280969 280 383 28¢ 369 230 363 287 303 280 989 280 369 140 959 280 969 280 969 280953 280 269 230 969
“Summa 342908 337 288 331569 326 249 g0y 3L 311 192333 736714 919 IEER 759 355 754 118 HeHLT
OGFELLR TR FISE] L o00 248 G 335 132 178023 23033 v Tia 1 775 569 4383 142 1121363 1785972 340313 3502 360 P15 Lan
{assatinge 3 700 192 152 127172 131953 LT L1 309073 336731 36l 309 193 3ds 422342 131 30 103 18
Likviditet 248 706 151152 178 323 330591 Q7T B R 27385 142 1786472 31802i3 1402 360 4354 198 1457 250
q4ray 3usattnng niffond 73700 30271 313/9 33317 3513 ELEEN 9d 33! 38315 97354 39 311 191307 123343 1G> 920
Avsattmng il tang ackumulers /3100 158 574 240 333 3 -9 352 496 4489 36l 713 7678 1355331 1155 34 1257 149 1360997 L 468912
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10. Kanslighetsanalys

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga &rsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
inflationstakt paverkar primart drift och

paverkas av en d&kad inflationstakt.

En &kad

underhadliskostnader och hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de
ndrmaste 6 dren samt dr 11 och 16 vid en inflationstakt pa 3 procent.

anslghetsanalys - - - 200 M2 o023 o204 T W5 2026 - 2080 31 2030 0 5

Inflation (kr/m2) AT RN ST e DL v BRI el e T S Baeifle g 0 SIS,
Inflation + 1% R W I w3 3 R S B %
Utgifter ach avsattning 189 400 412 425 433 251 507 522 538 554 571 588 606
Kapitalutgifter 375 32 370 367 365 362 352 350 347 345 M2 340 337
Oviga intakeer 64 66 68 70 7 75 81 86 89 9 04 97 100
Okad nettokostnad 9 13 16 )] b1 28 47 52 57 63 69 75 a7
Avaift med inflation +1% 699 707 714 722 730 739 776 786 797 808 819 831 843
Avgift enlig prognes 690 704 718 732 747 762 825 a4l 197 808 818 831 843

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga &arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en 6kad radnta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6 aren
samt dr 11 och 16 vid en 6kad rdnta om +1 procent och vid en 6kad rénta om +2 procent.

[Kanslghetsanalys oo 23 M4 WS . M6 - W30 LML 00 0B WM.

{Anéranta (kefm2) - ~ e . "oml b, 7 ‘.‘f‘.l‘ de T gt i ;k w . " SR

Wnernta+1% " " " e ™ T oaw” et aw” e awt o aw ay!

‘Utgifter ach avsattning 37 385 393 401 409 417 451 460 469 479 488

Hapralutgifter 500 4% 492 489 485 a1 451 489 440 436 432

Ownga intater 62 64 65 66 68 89 7 7 7% n 81

IAvgift lanecanta +1% 815 817 820 823 826 8 828 828 8 836 840

Avgift enligt propnos 6% 704 718 732 747 762 825 gL 858 875 893 910 929
(Kanslighetsanalys welcooam. W3 WA WS W6 W0 NI W W0 NB . 20
(fanerinta (kr/m2) o e L ms e T oL o Lo " ST E R
lianarinta + 2% R T, VIR M, R AR A . T, . s ;
fUtgiftero«:h avsattning I 385 393 401 409 417 451 450 469 498 508
IKapitalutg fter 625 620 615 610 605 600 580 575 570 555 550
{Ovnga intakter 62 64 65 66 68 56 75 7 7 82 84
Agift Idneranta +1% 940 941 93 944 946 93 956 959 952 964 97 971 974
Avgift eniigt pronos 690 704 718 732 747 752 825 841 858 875 893 910 929
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11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Foreningens I8pande utgifter samt avséttning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften férdelas pa bostadsriittshavarna i férhallande till ldgenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
giller vid féreningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna Ekonomisk plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, areauppgifter och intikter mm hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens
upprittande kdnda férutsattningar. Angivna ytuppgifter fér ldgenheter dr cirka-uppgifter

baserade pa av arkitekten angiven information.

5. Det rekommenderas att bostadsrittshavarna tecknar och vidmakthéller hemférsakring,
Bostadsrattstilligg tecknas av bostadsrittsféreningen.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang for hushallsel.
7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande

utrymmen i gott skick.

Goteborg 2021- 07 &

Q&J{JMM—M Q&,U\_@QUK-CX\/

Monica Westberg, styrelseledamot Ann\ilie Engstrém, styrelseledamot

%ﬁ@i J )

o B
Inger Jakobsen, styre!seledaznot

Bilagor

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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Fnligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Smorblomman med org.nr 769638-5645, fir hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehiller de upplysningar som it av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehillet i tillgingliga handlingar
och i §vrigt med forhillanden som édr kinda fér oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och évtiga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av lanen kommer att paverka freninpens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avsktivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten péverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs £or yttre underhll, de boende svarar fér inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amotteras frin ir 1 bedomer vi planen som héllbar.

Ligenheterna i placerade s att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenhetetna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Med anledning av att det rdr sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nigot av betydelse £6¢

granskningen.

Berilknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforviiry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att Iigenhetetna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pd tillf6rlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas 1 bilaga 1.

7 /%/ /77/L.

Maximilian Stea Per Envall
Jur leand Civilekonom
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forlklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgéingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-07-15

Stadgar for Brf Smérblomman registrerade 2020-04-02

Registreringsbevis for Brf Smorblomman

Fastighetsutdrag

Kopeavtal gillande fastigheten Sivenis 58:6, Géteborgs kommun, tecknat mellan Géteborgs
Egnahems AB och Brf Smérblomman dat. 2021-07-15

Totalentreprenadkontrakt tecknat mellan Brf Smorblomman och Géteborgs Egnahems AB om att
uppfdra 34 bostadsligenheter och 26 markparkeringsplatser dat. 2021-08-16

Offert for finansietingen av Brf Smérblomman dat. 2021-07-21

Accept av bankoffert dat. 2021-07-23

Beslut om bygglov dat. 2020-06-05

Taxetingsvirdesberikning

Zar L



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3ie kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadstittsforeningen Smérblomman med org.nr 769638-5645, fir hirmed avge féljande

intyg,.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i Svrigt med forhéllanden som ir kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar it vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstdr som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintckostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och évriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och berdknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gbrs for yttre underhdll, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att [inen amorteras frin &r 1 bedémer vi planen som hillbar.

Ligenheterna ir placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna 6t registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det rdr sig om nyproduktion vatvid ett flertal kontrollinstanser existerat har
nigot platsbesok av oss inte ansetts exforderligt dA det inte kan antas tillféra nigot av betydelse {6«

granskningen.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad f&r foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Maximilian Stea Per En?ﬂ
Jur kand Civilekoip,
Gar-Bo Besifetning AB Gar-Bo Besikining 4B

Av Boverket fotklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planet. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen hat f8ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-07-15

Stadgar fér Btf Smorblomman registrerade 2020-04-02

Registretingsbevis f6r Brf Smérblomman

Fastighetsutdrag

Kdpeavtal gillande fastigheten Sivenis 58:6, Goteborgs kommun, tecknat mellan Géteborgs
Egnahems AB och Brf Smérblomman dat. 2021-07-15

Totalentreprenadkontrakt tecknat mellan Brf Smérblomman och Géteborgs Egnahems AB om att
uppféra 34 bostadsligenheter och 26 markparkeringsplatser dat. 2021-08-16

Offert £5r finansieringen av Btf Smorblomman dat. 2021-07-21

Accept av bankoffert dat. 2021-07-23

Beslut om bygglov dat. 2020-06-05

Taxeringsvirdesberikning p
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