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1. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Fjalloo Park, Goteborgs kommun, som registrerades 2018-12-06 med
organisationsnummer 769636-9953 har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och i
forekommande fall lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande ekonomisk plan for féreningens verksamhet med syftet att tréffa upplatelseavtal.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig pa kostnader for fastighetsforvarvet,
entreprenadkostnad, Ovriga fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader,
driftkostnader samt foreningens arliga intdkter efter kdnda fakta och bedémningar som gjorts i
Februari 2022. Driftkostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt. Nar
nyckeltal anges som (kr/m2) avses boarea om inget annat anges.

Byggnadsprojektet genomférs enligt entreprenadavtal tecknat 2022-02-15 mellan
Bostadsrattsforeningen Fjallbo Park och Géteborgs Egnahems AB. | entreprenaden ingar aven
anslutningsavgifter for el, fjarrvarme, VA och Fiberanslutning, kostnader for lagfart, pantbrev och
stampelavgifter, samtliga kostnader for forsakringar sa som insatsgaranti och fardigstallandegaranti
under entreprenadtiden. Entreprendren bekostar dven fdreningens administration inklusive
upprattande av denna ekonomiska plan mm fram till slutavrakningsdag av projektet. Entreprendren
patar sig dven att upphandla ekonomisk forvaltare, upprdttande och d&verlamnande av
relationshandlingar, skétselanvisningar och lagenhetsparmar till féreningen och dess medlemmar.
Vidare bekostar entreprendren besiktningsman. Entreprenaderna ar en totalentreprenad och
regleras genom avtalsform ABT-06. Fastighet Utby 129:5 kdptes med Kdpeavtal daterad 2022-02-
15 mellan Brf Fjallbo Park och Géteborgs Egnahem AB.

Upplatelse av bostadsrattslagenheterna berdknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan,

vilket berdknas ske under februari 2022. Forsta inflyttning berdknas ske med start september manad
2022.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
Areal (ca)
Boarea (ca)

Byggnadernas utformning

Byggnadsar
Gallande detaljplan

Bygglov

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Utby 129:5. Fastigheten kommer att innehas med
aganderatt.

Fjdllbo Angsvig 1-11, Fjallbo Park 37
6549 m?
5617 m? uppmatt pa ritning

90 lagenheter i 5 hus i 3-4 plan. Markparkering med 43
fasta platser hyrs av Familjebostader. 26 platser hyrs av
Familjebostader med tillstandparkering. Det finns ett
styrelserum och Overnattningslagenhet i hus 5.
Foreningens hus ar placerade sa att en andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Nybyggnation med fardigstallande ar 2022

Detaljplan Utby - Akt 1480K-2-5351

Bygglov beviljat 2020-03-03

Fastigheten berdknas fa taxeringsvarde pa 142 000 000 kr,
var av markvardet berdknas till 42 000 000kr. (Endast en
berdkning via Skatteverket).

Fastigheten kommer att betecknas med typkod — 320.
(Hyreshusenheter, huvudsakligen bostader).

Till forman for féreningen finns fardigstallandeférsakring
och forskottsgaranti tecknad via Gar-Bo forsakring AB. Vid
slutbesiktning skall foreningen teckna fullvardesforsakring
for fastigheten.

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan
Ovrigt

Samfallighet
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Planteringar, grasytor och hardgjorda ytor.
Forrad i husens kallare. Miljohus i komplementbyggnad.

Ingar ej i samféllighet.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme
Bjalklag
Fasader

Yttertak

Fonster
Balkonger/terrasser
Uppvarmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

Fiberanslutning

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Rum

Kok

Badrum

WC

Utrustning i kok

Utrustning i badrum

Platsgjuten platta eller kallare grundlagd med palar till fast
botten.

Betong
Betong.

Tra.

Taktegel

Aluminiumkladda trafénster

Betongplattor med stalrdacken. Uteplats med betongsten.
Fjdrrvarme.

FTX med vdarmeatervinning.

Kommunalt el- resp. VA-nit.

Comhem. Basutbud tv och bredband 100/100.

Golv Viéggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel
Klinker Malade

Vita luckor, bankskiva i laminat, kyl och frys, koksflakt,
induktionshall, ugn, och diskmaskin.

Wec-stol, kommod, dusch, tvattstall, vaggskap, tvattmaskin
kombo maskin.

Fér mer detaljerad information se rumsbeskrivning som finns tillgéinglig hos féreningens styrelse.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Fjéllbo Park berdknas uppga till en summa
om 321 924 000 kronor. Vidare ingar en kassa pa 360 000 kr som ar avsatt fér foreningens likviditet.

Kostnadsslag
(kr)

Képeskilling 40 337 000
Produktionskostnad 281 227 000
Kassa /likviditetsreserv 360 000
Totalt 321 924 000
4. Finansieringsplan
Kapitalkostnader
Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa gallande marknadsvillkor februari 2022. Fordelningen
mellan lanen ar ett forslag fran styrelsen. Som sakerhet for lanen tar banken ut pantbrev i
fastigheten till samma belopp som den ursprungliga belaningen.
Killa Belopp Ranta Rénta Amort. Bindning.

(kr) (%) (kr) (kr) (ar)
Lan 22 468 000 2,00% 449 360 224 680 3-man
Lan 22 468 000 2,30% 516 764 224 680 2ar
Lan 22 468 000 2,40% 539 232 224 680 5ar
Summa lén 67 404 000
Upplatelseavgifter 30 900 000
Insatser 223 620 000
Totalt 321924 000 1505 356 674 040

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalutgifter och avskrivningar

Summan av foreningens kapitalutgifter redovisas i nedanstaende tabell. Ekonomiska planen visar
foreningens likviditet i forsta hand och tar inte hdnsyn till avskrivningar vid berdkningen av
foreningens arsavgifter. Foreningen anvander rak avskrivning av byggnadsvardet dver 100 ar vilket
ger en berdknad arlig avskrivning om 2 812 270 kr. Arsredovisning kommer att upprattas efter

BFNAR 2016:10, K2.
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Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamforelse med liknande moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhallskostnader. Foreningens kostnader ar budgeterade till ca
298 kr/m?/ar, se nedanstaende tabell. Eftersom fastigheten ar nybyggd utgar ingen fastighetsavgift

ar 1-15.

Avsattningar till fonder

Arliga avsattningar till den yttre underhallsfonden skall géras enligt féreningens stadgar och
beslutas pa foreningens ordinarie stimma.

Kostnadsslag

(kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 2179 396 388
Drift/underhallskostnader: (kr) (kr/m2)
Lépande underhall 196 000 35
Ekonomisk férvaltning/revision/styrelsearvode 167 500 30
Fastighetsskotsel/reparation 224 000 40
Forsakring 87 000 15
Renhallning/sophantering 101 000 18
Vatten och avlopp 196 000 35
Elférbrukning (gemensam) 84 000 15
Uppvarmning inkl tappvarmvatten 421 000 75
Ovrigt 200 000 36
Summa 1676 500 298
Parkering 491 400 87
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 0 0
Yttre fond 168 510 30
Totalt 4 515 806 304

6. Berakning av foreningens arliga intakter

Arsavgifterna fordelas pad bostadsrattslagenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal. |
arsavgiften ingaende konsumtionsavgifter skall berdknas efter lagenheternas andelstal. Resultatet

redovisas i nedanstaende tabell.

Kostnadsslag

(kr)
Arsavgifter 4024 406
Hyresintdkter 491 400
Debitering individuell matning 0
Totalt 4 515 806
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7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende lagenheterna presenteras nedan.

Nr Hus Trapphus Lidgenhets Van Antal Typ Ovrigt Area And.tal Insats Upplat- Pris Arsavg Arsavg
nummer plan rum ca elseavg

SKV {m2) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr/man)

11-1001 gk 1 11-1001 0 3 RoK u 78 1,39% 2 940 000 400 000 3 340 000 55 885 4657
11-1002 1; 1 11-1002 0 1 RoK u 34 0,61% 1400 000 200 000 1 600 000 24 360 2030
11-1003 1 1 11-1003 0 1 RoK U 34 0,61% 1400 000 200 000 1 600 000 24 360 2030
11-1004 1 1 11-1004 0 4  RoK u 91 1,62% 3320000 500 000 3820000 65 199 5433
11-1101 1 T 11-1101 1 4  RoK B 102 1,82% 3740000 500 000 4 240 000 73 080 6 090
11-1102 1 1 11-1102 G 1 RoK B 34 0,61% 1450 000 200 000 1 650 000 24 360 2030
11-1103 1 1 11-1103 1 1 RoK B 34 0,61% 1450 000 200 000 1650 000 24 360 2030
11-1104 1 1 11-1104 1 4  RoK B 97 1,73% 3 630000 500 000 4130000 69 497 5791
11-1201 1 1 11-1201 2 4  RoK B 102 1,82% 3 790 000 500 000 4 290 000 73 080 6 090
11-1202 A 1 11-1202 2 1 RoK B 34 0,61% 1500 000 200 000 1700 000 24 360 2030
11-1203 : 1 11-1203 2 1 RoK B 34 0,61% 1500 000 200 000 1700 000 24 360 2030
11-1204 1 il 11-1204 2 4  RoK B 97 1,73% 3 680 000 500 000 4180 000 69 497 5791
11-1301 1 1 11-1301 3 3 RoK B 80 1,42% 3220000 400 000 3 620000 57318 4776
11-1302 1 1 11-1302 3 3 RoK B 86 1,53% 3300 000 500 000 3 800 000 61616 5135
12-1001 1 2 12-1001 0 3  RoK u 76 1,35% 2 850000 400 000 3250000 54 452 4538
12-1002 1 2 12-1002 0 1 RoK u 32 0,57% 1300 000 200 000 1500 000 22927 1911
12-1003 1 2 12-1003 0 2  RoK U 41 0,73% 1610000 300 000 1910000 29375 2448
12-1004 1 2 12-1004 0 4  RoK u 96 1,71% 3530000 500 000 4030 000 68 781 5732
12-1101 1 2 12-1101 A: 3  RoK B 82 1,46% 3160 000 400 000 3 560 000 58 750 4 896
12-1102 1 2 12-1102 1 1 RoK B 32 0,57% 1350 000 200 000 1550000 22927 1:911
12-1103 1 2 12-1103 1 2 RoK B 41 0,73% 1660 000 300 000 1960 000 29375 2448
12-1104 1 2 12-1104 1 4  RoK B 96 1,71% 3 580 000 500 000 4080 000 68 781 5732
12-1201 1 2 12-1201 2 3  RoK B 82 1,46% 3210000 400 000 3 610 000 58 750 4 896
12-1202 1 2 12-1202 2 1 RoK B 32 0,57% 1400 000 200 000 1 600 000 22927 1911
12-1203 1 2 12-1203 2 2  RoK B 41 0,73% 1710000 300 000 2010000 29375 2448
12-1204 1 2 12-1204 2 4  RoK B 96 1,71% 3630000 500 000 4130000 68 781 5732
12-1301 1, 2 12-1301 3 3  RoK B 77 1,37% 3 090 000 400 000 3 490 000 55168 4597
12-1302 1 2 12-1302 3 3  RoK B 83 1,48% 3360000 400 000 3 760 000 59 467 4956
21-1001 2 1 21-1001 0 3 RoK u 68 1,21% 2 500 000 400 000 2 900 000 48720 4060
21-1002 2 a 21-1002 0 2  RoK u 42 0,75% 1660 000 300 000 1960 000 30092 2508
21-1003 2 1 21-1003 0 2 RoK U 64 1,14% 2740000 300 000 3040000 45 854 3821
21-1101 2 1 21-1101 1 3 RoK B 74 1,32% 2 810000 400 000 3210 000 53019 4418
21-1102 2 1 21-1102 g 2  RoK B 42 0,75% 1710000 300 000 2 010 000 30092 2508
21-1103 2 1 21-1103 1 2  RoK B 64 1,14% 2 790 000 300 000 3 090 000 45 854 3821
21-1201 2 1 21-1201 2 3 RoK B 74 1,32% 2 860000 400 000 3 260 000 53019 4418
21-1202 2 1 21-1202 2 2  RoK B 42 0,75% 1760 000 300 000 2 060 000 30092 2508
21-1203 2 1 21-1203 2 2  RoK B 64 1,14% 2 840 000 300 000 3 140 000 45 854 3821
21-1301 2 1 21-1301 3 2  RoK B 66 1,18% 2 950 000 300 000 3 250 000 47 287 3941
21-1302 2 A E 21-1302 3 2  RoK B 53 0,94% 2380000 300 000 2 680 000 37973 3164
22-1001 2 2 22-1001 0 3  RoK u 69 1,23% 2 540000 400 000 2 940 000 49 436 4120
22-1002 2 2 22-1002 0 2  RoK u 42 0,75% 1 660 000 300 000 1960 000 30092 2508
22-1003 2 2 22-1003 0 2  RoK u 46 0,82% 1860 000 300 000 2 160 000 32958 2746
22-1101 2 2 22-1101 1 3 RoK B 75 1,34% 2 850000 400 000 3250000 53735 4478
22-1102 2 2 22-1102 1 2  RoK B 42 0,75% 1710000 300 000 2 010 000 30092 2508
22-1103 2 2 22-1103 g 2  RoK B 64 1,14% 27590000 300 000 3 090 000 45 854 3821
22-1201 2 2 22-1201 2 3 RoK B 75 1,34% 2 900 000 400 000 3 300 000 53 735 4478
22-1202 2 2 22-1202 2 2  RoK B 42 0,75% 1760 000 300 000 2 060 000 30092 2508
22-1203 2 2 22-1203 2 2 RoK B 64 1,14% 2 840000 300 000 3140 000 45 854 3821

*| avgiften ingar ej hushallsel. Kostnad per lagenhet for hushallsel berdknas till ca 4 000 kr/ ar, varierar beroende pa
nyttjande och forbrukning. | avgiften ingar basutbud tv och bredband. | avgiften ingar Bostadsrattstillagg.
**Andelstalen avrundas till tva decimaler vilket ger en differens om 0,04% pa totalt andelstal vilket dven ger
avrundningseffekter pa arsavgifterna.

*** | dgenhetens andelstal har rdknats fram utifran yta.
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Nr Hus
nummer
SKV
22-1301 2 2 22-1301 3
22-1302 2 2 22-1302 3
31-1001 3 1 31-1001 0
31-1002 3 1 31-1002 0
31-1003 3 1 31-1003 0
31-1101 3 1 31-1101 1
31-1102 3 1 31-1102 1
31-1103 3 1 31-1103 1:
31-1201 3 1 31-1201 2
31-1202 3 1 31-1202 2
31-1203 3 1 31-1203 2
31-1301 3 1 31-1301 3
31-1302 3 1 31-1302 3
41-1001 4 1 41-1001 0
41-1002 4 1 41-1002 0
41-1003 4 1 41-1003 0
41-1101 4 1 41-1101 1
41-1102 4 1 41-1102 il
41-1103 4 1 41-1103 1
41-1201 4 1 41-1201 2
41-1202 4 1 41-1202 2
41-1203 4 1 41-1203 2
41-1301 4 1 41-1301 3
41-1302 4 1 41-1302 3
51-1001 5 1 51-1001 0
51-1002 5 1 51-1002 0
51-1003 5 1 51-1003 0
51-1004 5 1 51-1004 0
51-1101 5 1 51-1101 1
51-1102 5 1 51-1102 1
51-1103 5 1 51-1103 1
51-1104 5 1 51-1104 1
51-1201 5 1 51-1201 2
51-1202 5 1 51-1202 2
51-1203 5 1 51-1203 2
51-1204 1 1 51-1204 2
51-1301 5 1 51-1301 3
51-1302 ) 1 51-1302 3
51-1303 5 1 51-1303 3
51-1304 5 1 51-1304 3
51-1401 5 1 51-1401 4
51-1402 5 1 51-1402 4
Totalt Igh

W oW RN WRNRE WRERNEWRNEWRNNWE WWRE WWERE WRNNWEREWWE WWE WNN

RoK
RoK
RoK
RoK
RoK
RoK
RoK
RoK
RoK
RoK
RoK
RoK

RoK
RoK
RoK
RoK
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
Rok
RoK

Trapphus Ligenhets Van Antal Typ Ovrigt
plan rum
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Area

(m2)

54
54
68
38
68
68
38
74
68
38
74
53
64
68
38
68
68
38
74
68
38
74
53
64
77
33
42
g7
82
33
42
97
82
33
42
98
82
33
42
98
85
93

5617

And.tal

(%)
0,96%
0,96%
1,21%
0,68%
1,21%
1,21%
0,68%
1,32%
1,21%
0,68%
1,32%
0,94%
1,14%
1,21%
0,68%
1,21%
1,21%
0,68%
1,32%
1,21%
0,68%
1,32%
0,94%
1,14%
1,37%
0,59%
0,75%
1,73%
1,46%
0,59%
0,75%
1,73%
1,46%
0,59%
0,75%
1,74%
1,46%
0,59%
0,75%
1,74%
1,51%
1,66%

100,00%

Insats

(kr)
2 400 000
2430000
2 500 000
1600 000
2 500 000
2550000
1650000
2810000
2 600 000
1700000
2 860000
2 380000
2 830000
2 500 000
1600000
2 500 000
2 550000
1650000
2810000
2 600 000
1700000
2 860 000
2 380000
2 890000
2 850 000
1350000
1660000
3 580000
3 160 000
1400000
1710000
3630000
3210000
1450000
1760000
3720000
3 260 000
1500000
1810000
3770000
3 450 000
3650000

223 620 000

Upplat-

elseavg

(kr)

300 000
300 000
400 000
200 000
400 000
400 000
200 000
400 000
400 000
200 000
400 000
300 000
300 000
400 000
200 000
400 000
400 000
200 000
400 000
400 000
200 000
400 000
300 000
300 000
400 000
200 000
300 000
500 000
400 000
200 000
300 000
500 000
400 000
200 000
300 000
500 000
400 000
200 000
300 000
500 000
400 000
500 000

30 500 000

Pris

(kr)
2700 000
2730 000
2900 000
1 800 000
2900 000
2950 000
1850000
3210000
3 000 000
1900 000
3 260 000
2 680 000
3190 000
2900 000
1800000
2900 000
2950 000
1850 000
3 210000
3 000 000
1900000
3 260 000
2 680 000
3190 000
3 250 000
1550000
1960 000
4080 000
3 560 000
1600000
2 010 000
4130 000
3 610000
1650000
2 060 000
4220000
3 660 000
1700000
2110000
4270000
3 850 000
4150 000

254 520 000

Arsavg

(kr)
38689
38689
48 720
27 226
48 720
48 720
27226
53019
48 720
27226
53019
37973
45 854
48 720
27226
48 720
48720
27226
53019
48 720
27226
53019
37973
45 854
55168
23643
30092
69 497
58 750
23643
30092
69 497
58 750
23643
30092
70214
58 750
23643
30092
70214
60 900
66 632

4024 406

Arsavg

(kr/man)
3224
3224
4060
2269
4060
4060
2269
4418
4060
2269
4418
3164
3821
4060
2269
4060
4060
2269
4418
4060
2269
4418
3164
3821
4597
1970
2508
5791
4 896
1970
2508
5791
4 896
1970
2508
5851
4 896
1970
2508
5851
5075
5553

335367

*| avgiften ingar ej hushallsel. Kostnad per lagenhet for hushallsel berdknas till ca 4 000 kr/ ar, varierar beroende pa
nyttjande och férbrukning. | avgiften ingar basutbud tv och bredband. | avgiften ingar Bostadsrattstillagg.
**Andelstalen avrundas till tvd decimaler vilket ger en differens om 0,04% pa totalt andelstal vilket dven ger

avrundningseffekter pa arsavgifterna.

*** Lagenhetens andelstal har raknats fram utifran yta.
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8. Nyckeltal

Nedan anges foreningens nyckeltal.

Nyckeltal

{kr/m2)
Insatser 45312
Belaning i férening 12 000
Driftskostnader inkl underhall, administration och avsattning 416
Produktionskostnad av foreningens fastighet inkl foreningen kassa 57 312
Amortering 120
Avsattning till fond 30
Sparande (amortering + avsattning till fond) 150
Genomshittlig arsavgift 716

9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, 15 och 16, avseende bostadsrattsforeningens
beddmda intdkter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive
avskrivningar och avsattning till yttre fond. Avgifterna kan behova hdjas vissa ar for att tacka

avsattning till fond.
Likviditetsprognos (kr)

Ar 1 2 3 4 5 6 11 15 16
Beddmd snittrdnta 2,23% 2,23% 2,23% 2,23% 2,23% 2,73% 3,23% 3,23% 3,23%
Bedomd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgiﬂer‘ 4024 406 4104 894 4186 992 4270732 4 356 146 4443 269 4905 728 5310118 5416 321
Ovriga intikter 491 400 501 228 511 253 521478 531907 542 545 599 014 648 392 661 360
Summa 4515 806 4606122 4698 245 4792 209 4888 054 4985 815 5504 742 5958510 6077 680
Drift/underhillskostnader

Drift/uh 1676 500 1710030 1744231 1779115 1814698 1850991 2043 644 2212 106 2256 348
Parkering 491 400 501 228 511 253 521478 531907 542 545 599 014 648 392 661 360
Kommunal Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 173 092
Summa 2167 900 2211258 2255483 2300593 2 346 605 2393537 2642658 2860 498 3090800
Finansiella utgifter

Lanerdntor 1505 356 1490 302 1475249 1460195 1445142 1750257 1961 456 1874281 1852487
Amorteringar 674 040 674 040 674 040 674 040 674 040 674 040 674 040 674 040 674 040
Summa 2179386 2164 342 2149 289 2134235 2119182 2424297 2635496 2548321 2526527
Ingdende kassa 360 000 528 510 759032 1052504 1409 886 1832153 3385223 4770391 5320082
Avsattning till fond 168 510 171 880 175318 178 824 182 401 186 049 205413 222345 226792
Likviditet 528 510 759032 1052 504 1409 886 1832153 2000133 3611811 5320082 5780436
Avsattning till fond ackumulerad 168 510 340 390 515708 694 532 876933 1062981 2050550 2914114 3140906
Resultatprognos

Rorelseintakter 4515 806 4606122 4 698 245 4782 209 4 888 054 4985 815 5504 742 5958 510 6077 680
Rérelsekostnader 2167 900 2211258 2255483 2300593 2346 605 2393537 2642658 2 860498 3090 800
Avskrivningar 2812270 2812270 2812270 2812270 2812270 2812270 2812270 2812270 2812270
Rantekostnader 1505356 1490302 1475 249 1460 195 1445142 1750257 1961 456 1874 281 1852 487
Arest resultat -1969720 -1907 708 -1 844 757 -1780 849 -1715963 -1970 249 -1911 642 -1588 538 -1677 876
Ackumulerat resultat -1969 720 -3877428 -5722186 -7 503 034 -9 218 997 -11189 247 -20 268 719 -27 113 368 -28 791 244
Ackumulerad fond 168510 340 390 515708 694 532 876933 1062981 2050550 2914114 3140906
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10. Kanslighetsanalys

Nedan visas hur foreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
inflationstakt paverkar primart drift och

paverkas av en o©kad

underhallskostnader och hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de

inflationstakt.

En okad

narmaste 6 aren samt ar 11, 15 och 16 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Kénslighetsanalys ar 1 2 3 4 5 6 11 15 16
Inflation (kr/m2)

Inflation + 1% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Utgifter och avsattning 428 441 455 468 482 497 576 648 667
Kapitalutgifter 388 385 383 380 377 432 469 454 450
C")\mga intdkter 90 93 96 98 101 104 121 136 140
Okad nettokostnad 10 13 17 21 25 30 54 78 54
Avgift med inflation +1% 726 744 763 781 801 821 928 1044 1031
Avgift enlig prognos 716 731 745 760 776 791 873 965 977
Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
paverkas av en okad ranta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndarmaste 6 aren

samt ar 11, 150ch 16 vid en 6kad ranta om +1 procent och vid en 6kad rédnta om +2 procent.

Kanslighetsanalys ar 1§ - ) 3 4 5 6 11 15 16
lanerinta (kr/m2)

Lanerinta + 1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1%
Utgifter och avsattning 416 424 433 441 450 459 507 549 560
Kapitalutgifter 508 504 500 496 492 489 469 454 450
Owriga intdkter 87 89 91 93 95 a7 107 115 118
Avgift ldnerdanta +1% 836 839 842 845 848 851 870 887 892
Avgift enligt prognos 716 731 745 760 776 791 873 945 964
K&nslighetsanalys ar 1 > 3 4 5 6 11 15 16
lanerdnta (kr/m2)

Laneridnta + 2% +2% +2% +2% +2% +2% +2% +2% +2% +2%
Utgifter och avsattning 416 424 433 441 450 459 507 549 560
Kapitalutgifter 628 623 618 613 608 603 577 557 552
Ovriga intakter 87 89 91 93 95 97 107 115 118
Avgift lanerdnta +2% 956 958 260 961 963 965 978 990 994
Avgift enligt prognos 716 731 745 760 776 791 873 945 964
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11. Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Foreningens l6pande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i férhallande till ligenheternas andelstal.

2. Uppl3dtelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beraknade
kostnader, areauppgifter och intakter mm hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens
upprattande kdnda forutsattningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter ar cirka-uppgifter

baserade pa av arkitekten angiven information.

5. Det rekommenderas att bostadsrattshavarna tecknar och vidmakthaller hemférsakring och
foreningen tecknar tillaggsférsakring for bostadsratt i fastighetsférsakringen.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel.

7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Go6teborg 2022-02-

Monica Westberg, styrelseledamot Annelie Engstrom, styrelseledamot

Inger Jacobsen styrelseledamot
Bilagor

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Fjillbo Park med org.nr 769636-9953, fir hirmed avge foljande

intyg,.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med férhéllanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gbra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gbrs for yttre underhill, de boende svarar f6r inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att lanen amorteras frin ar 1 bedémer vi planen som héllbar.

Ligenheterna dr placerade sa att dndamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
néigot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt dd det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse f6r

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad fér féreningens fastighetstérvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan uppliatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Stea Per Envall
Jur kand Civileonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Signerat PE, MS, AE, 1, MW




Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Brf Fjillbo Park registrerade 2018-12-06

Registreringsbevis f6r Brf Fjillbo Park

Fastighetsutdrag

Kopeavtal gillande fastigheten Utby 129:5, G6teborgs kommun, tecknat mellan Géteborgs
Egnahems AB och Brf Fjillbo Park dat. 2022-02-15

Totalentreprenadkontrakt tecknat mellan Brf Fjillbo Park och Géteborgs Egnahems AB om att
uppféra 90 bostadsligenheter, inredda vindar samt killare med forrad dat. 2022-02-15
Offert f6r finansieringen av Brf Fjillbo Park dat. 2022-02-21

Beslut om bygglov dat. 2020-03-03

Taxeringsvirdesberikning

Trancaktinn N07271 1655746400327 66 Cionerat PE MS A M
ansa r 3 %) 003266 , MS, AE, I, MW
Transaktion 0922211555746400326 gnerat PE, MS, AE, 1, M
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